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Michat Gieslak
Wydzial Promocii i Rozwoju
Urzad Miasta Leszna

ewitalizacja w Lesznie obejmuje $ciste

centrum, ale takze potozony niedaleko

niezagospodarowany obszar pokolejowy,
ktory stanowi sporg rezerwe terenu. Na tym ob-
szarze czeka wiladze miasta, mieszkancow,
przedsigbiorcow, wiascicieli nieruchomosci wie-
le wyzwan. Dziatania, kiore zostaty przewidzia-
ne w ramach przygotowywanego Gminnego
Programu Rewitalizacji, obejmujg cztery najwaz-
niejsze sfery: spofeczng, gospodarczg, miesz-
kaniowg i przestrzenng. Cho¢ poprawa substan-
cji mieszkaniowej, znalezienie nowych funkcji
dla opuszczonych obiektéow poprzemystowych,
obnizenie kosztow eksploatacji budynkéw to
wazne, kosztowne kwestie i same w sobie wpty-
ng na poprawe warunkéw zycia w szeroko rozu-
mianym centrum miasta, najwazniejszym kie-
runkiem pozostaje poprawa sytuacji spoteczne;j.

Projekt ,Nowe Tory — centrum
Leszna po kolei” otrzymat
dofinansowanie prawie 4 min zt
ze Srodkdw Unii Europejskie;.
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W Lesznie ruszyt wieloletni proces zmian. Obszar poddany
rewitalizacji - wyznaczony na podstawie diagnozy
wystepowania najwiekszego natezenia problemow -
obejmuje 9% powierzchni miasta i jest zamieszkiwany
przez nieco ponad 13 000 mieszkancow.

Wiadze Leszna z tak pojmowang rewitalizacjg wigzg wielkie nadzieje. Wszyscy interesariusze
sg podwojnie dopingowani do dziatania. Raz — przez bedacy juz na ukonczeniu proces powsta-
wania Gminnego Programu Rewitalizacji, a dwa — przez uczestnictwo w projekcie modelowej re-
witalizacji. Leszno znalazto sie w gronie miast objetych programem Ministerstwa Rozwoju. Pro-
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jekt ,Nowe Tory — centrum Leszna po kolei” otrzymat dofinansowanie prawie 4 min zt ze $rodkow
Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna. Te $rodki w duzej mierze
przeznaczone sg na przygotowanie koncepcji, dokumentaciji, projektow kompleksowych zmian na
tym obszarze, by potem miasto mogfo sprawnie te zmiany wprowadzac w zycie i poszukiwa¢ moz-
liwosci zewnetrznego finansowania. W rewitalizacji zawsze musimy pamieta¢ o tym, ze jest to dfu-
gofalowy proces wykazujacy wiele powigzan miedzy sferami i wszelkie dziatania — tak jak to jest
podkreslone symbolicznie w tytule leszczynskiego projekiu — muszg przebiegaé ,po kolei” — w od-
powiedniej kolejnosci. Na kazdym etapie przygotowania programéw gtos majg mieszkancy — oni
sg pierwszymi recenzentami pomystow, skfadajg wtasne wnioski, projekty, wyrazajg opinie, sg ak-
tywnymi uczestnikami catego procesu.

Tworzenie od poczatku

Miasto stara sie 0 wykup sporych gruntéw sgsiadujgcych bezposrednio z torami kolejowymi,
oddzielajgcymi dworzec Kolejowy i zachodnie dzielnice od centrum miasta. Ten teren ma byc
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg, gospodarcza, ale réwniez jako miejsce $wiadcze-
nia usfug spotecznych. Miasto potrzebuje miejsca dla zrealizowania koncepciji miksu spoteczne-
go — dzieki ktéremu nastapi zroznicowanie i przemieszanie roznych grup mieszkancow w centrum
miasta oraz poprawa warunkéw zycia i mieszkania, szczegolnie oséb zagrozonych réznymi wyklu-
czeniami. Tuz obok tego miejsca znajdujg sie dawne mtyny zbozowe Schneidera — spory obszar,
obecnie nieuzywany, z zabytkowymi zabudowaniami. Do programu rewitalizacji zostat zgtoszony
projekt prywatnego inwestora zaktadajacy stworzenie w tym miejscu centrum handlowo-ustugo-
wo-hotelowo-biurowego. Samo centrum bytoby potozone w najblizszym sasiedztwie dworca kole-
jowego, zmuszatoby réwniez do przebudowania uktadu komunikacyjnego w tym rejonie, zaréwno
dla ruchu samochodowego, jak i pieszo-rowerowego. To stanie sie pretekstem do rozwigzania pro-
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blemoéw komunikacyjnych — obecnie przedzie-
lone torami dwie czesci miasta tgczy zaledwie
jeden wiadukt i dwa przejazdy kolejowe.

System naczyn potgczonych

Z przytoczonego wyzej przyktadu wynika
sensowno$¢ cato$ciowego podejscia do pro-
cesu rewitalizacji. Wybudowanie na pustym te-
renie budynkow czy centrum handlowo-biuro-
wo-usfugowego bez utatwienia dojazdu czy
dojécia nie przyniostoby oczekiwanych efek-
tow, a przede wszystkim nie wptynetoby na po-
prawe warunkow dla mieszkancow. W gmin-
nym programie rewitalizacji jest przewidzia-
nych sporo przedsiewzie¢, kitére sg ze sobg
zintegrowane i komplementarne. Wspomnia-
ny uktad komunikacyjny przy Miynach i pota-
czenie z drogami krajowymi pozwoli na uspo-
kojenie ruchu w centrum miasta na przecia-
zonej arterii Krasinskiego. To z kolei da mozli-
wos¢ wprowadzenia zieleni czy zaprojektowa-
nia nowych $ciezek rowerowych. Miastu zale-
zy na poprawie warunkow przemieszczania sie
rowerem, by cho¢ troche zmieni¢ strukture ru-
chu na ten mniej ucigzliwy dla mieszkancow
i srodowiska. Powodzenie tego planu bedzie
zaleze¢ od uktadu $ciezek rowerowych, ale tez
od zmian np. wysokosci kraweznikow, rodza-
jow nawierzchni drég, tworzenia np. kontrapa-
sow, stacji naprawy czy parkingu dla rowerow.

Miasto stara sie 0 wykup sporych
gruntéw sgsiadujgcych
bezposrednio z torami kolejowymi,
oddzielajgcymi dworzec kolejowy
i zachodnie dzielnice od cenfrum
miasta. Ten teren ma by¢
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowq, gospodarczq, ale
réwniez jako miejsce $wiadczenia
ustug spotecznych.

Miastu zalezy na tym, by w centrum zaczety
osiedlac sie mfode rodziny z dzie¢mi, co wpty-
nie pozytywnie réwniez na kondycje przed-
siebiorczosci w tym rejonie — pojawig sie no-
wi klienci dla sklepdw, restauracji, pojawig sie
przedsiebiorcy zainteresowani wynajmem loka-
li komercyjnych. Aby mozna byto méwi¢ o ,mo-
dzie na centrum”, trzeba poprawi¢ substancije
mieszkaniowg, zadbaé o tereny zielone, miej-
sca rekreacji i odpoczynku, dostepnos¢ miejsc
parkingowych, bezpieczng przestrzen wspol-
ng. W ramach rewitalizacji jest przewidzianych
wiele dziatan w tym zakresie. Niezaleznie od te-
go w ostatnim czasie dzieje sie wiele mikrodzia-
tan, dzieki ktorym mieszkancy lepiej sie czujg
i chetniej przebywajg na obszarze rewitaliza-
cji. Zakonczyta sie modernizacja sporego par-
ku, trwajg prace w dwaoch kolejnych, powstaje
projekt zupetnie nowych terenow zieleni w cen-
trum. Powstajg sitownie na swiezym powietrzu,
stacje naprawy rowerow, miejsca odpoczynku.
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Preteksty i ogniska

zmian

Nowy plac zabaw na narozni-
ku dwoch ulic, podworko odno-
wione staraniem lokatorow dzieki
miejskiemu programowi ,Koloro-
we podworko”, ,Galeria piekarnia”
stworzona w nieuzywanym loka-
lu, ,Stacja biznes” — miejska prze-
strzen pracy wspolnej i organiza-
cji kreatywnych spotkan, warszta-
ty rekodziefa, nowe ustugi zamiast
dziatalnosci handlowej, kolorowe
parasolki nad ulicg przyciagajace
uwage - to wszystko sg preteksty,
ktére zachecajg do odwiedzania
obszaru rewitalizacji. Dzieki ple-
nerowym imprezom ,Rynki $nia-
daniowe” czy ,Kino ze smakiem”
organizowanym na kilku placach
i na roznych, czesto zdegradowa-
nych ulicach, mieszkancy majg
okazje odkry¢ piekno tych miejsc
czy chocby spojrze¢ w gore na
szczyty zabytkowych kamienic.
Wiele zalezy tutaj nie tylko od mia-
sta, ale od zaangazowania przed-
sigbiorcow i prywatnych wtascicie-
li kamienic. Struktura wtasno$cio-
wa na obszarze rewitalizacji jest
do$¢ rozproszona, np. na rynku
tylko kilka kamienic figuruje w za-
sobie komunalnym. Miasto zache-
ca prywatnych wtascicieli do prze-
prowadzania remontow i dbania
o stan kamienic. Promowane by-
fo wpisanie przewidzianych zmian
w funkcjach budynkéw do GPR.
Miasto caty czas zacheca do re-
montéw poprzez ulgi w podatku
od nieruchomosci, promuje pro-
gram premii BGK.

Nowe funkcje

W programie rewitalizacji spo-
ro przedsiewzie¢ bedzie dotyczy-
fo zmian dotychczasowych funkcji
budynkdw i ich sposobu uzytko-
wania. W ten sposdéb podkreslany
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Kolory w logotypie podkreslajg
waznos$¢ czterech stref rewitalizacji
- spotecznej, infrastrukturalnej,
przestrzennej i gospodarczej.

jest aspekt spoteczny rewitalizacji.
Miasto lepiej — poprzez wiekszg
dostepnos¢ ustug — odpowiada
na potrzeby mieszkancéw. Stad
adaptacja pomieszczen i cafych
budynkéw na miejsca dla senio-
row, mtodziezy czy przedsigbior-
cow. Planowana jest przebudowa
i adaptacja obiektow szkolnych,
termomodernizacja, poprawa in-
frastruktury sportowej przy szko-
fach, takze tej ogdlnodostepne;.
Wieksze siedziby otrzymajg insty-
tucje kulturalne — Miejska Bibliote-
ka Publiczna, Miejskie Biuro Wy-
staw Artystycznych czy Muzeum
Okregowe. Bedg one tez bardziej
wychodzi¢ w przestrzen miejska.
Przy okazji modernizacji ptyty ryn-
ku ratusz zyska nowe funkcje kul-
turalne. Cieszacy sie wielkg popu-
larnoscig wérod mieszkancow Te-
atr Miejski po przebudowie zago-
spodaruje takze przylegajacy do
niego Park Satyrykéw. Znacza-
ce ozywienie centrum miasta mo-
ze nastgpi¢ dzieki nowym funk-
cjom terenow poprzemystowych,
wspomnianych juz Miyndw, daw-
nej Octowni czy starej Fabryki
Pomp. Te tereny nalezg do prywat-
nych wiascicieli. Zabytkowa Wieza
Cisnien czeka na sprzyjajgce wa-
runki i srodki, by w jej wnetrzach
powstato Leszczynskie Centrum
Nauki.

Nadawanie nowych funkcji sta-
rym, historycznym budynkom,
przywracanie ich mieszkancom
i miastu to wazny cel. Drugi, nie
mniej wazny — przy okazji rewitali-
zacji mozna zadbac o to, by obok
remontowanych zabytkéw powsta-
waty nowe, nowoczesne obiek-
ty i rozwigzania, ktore spetniatyby
oczekiwania mieszkancow. Mia-
sto, w ramach rewitalizaciji, organi-
zuje konkursy dla architektow, da-
jac z jednej strony pole do popi-
su projektantom, z drugiej poszu-
kujgc nieszablonowych rozwig-
zan. Juz powstat projekt ozywie-
nia dwoch ulic przy samym ryn-
ku, wiaénie rozstrzygnieto konkurs
na opracowanie koncepcji zago-
spodarowania dwoéch waznych
placéow - pl. Jana Metziga i No-
wego Rynku. Rewitalizacja wzbu-
dza coraz wigksze zainteresowa-
nie, zresztg nie tylko wérod archi-
tektow, ale takze wérod ekspertow
z innych dziedzin, np. od rozwia-
zywania problemoéw spotecznych
czy oddziatywania poprzez kulture
czy ekonomie spoteczna.
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Znaczgce ozywienie centrum miasta moze
nastgpic¢ dzieki nowym funkcjom terendw
poprzemystowych: Miyndw, dawnej Octowni
czy starej Fabryki Pomp.
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Zewnetrzna sifownia i stacja naprawy roweréw przy rurach
sieci'grzewczej

Widok ystav
przy.ul. Zielonej. Dziedziniec jakofelastyczna przestrzen




