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Systemy transportowe

Katowniki ochronne { 3 LA T

Ochrona naroznikéw elementow zelbetowych.

+ Ptyty kotwigce
Umozliwiajg spawanie do konstrukcji zelbetowe;.

DELTABEAM®

Ukryty podciag zespolony. Umozliwia
konstruowanie ptaskich stropéw w
dowolnej technologii, w tym z ptytami

Wspornik PCs kanatowymi i ptytami typu filigran.

Wygodna w uzyciu
alternatywa do +
wspornikow
zelbetowych.
MieSci sig w
grubosci stropu.

Stupy zespolone
Oferujg mniejszy przekroj
w poréwnaniu do stupow
zelbetowych.

Podstawy stupa

Wraz ze Srubami kotwigcymi tworza
najlepsze i najszybsze potgczenie
stupa prefabrykowanego z przebicie PSB
fundamentem lub kolejnym stupem. Sruby kotwiace Do zastosowania w stropach i

Zbrojenie na

Wszechstronny produkt do taczenia ptytach fundamentowych.

stupdw i Scian prefabrykowanych

WWW. pE|kk0- P| oraz innych zastosowar.

Peikko Group — Concrete Connections since 1965




Certyfikacja HQE

dedykowana dla mieszkalnictwa

Grupa DEKRA w Polsce wraz z ekspertami Cerway oferuje ustugi z zakresu
zarzqdzania procesem certyfikacji HQE dla budynkéw mieszkalnych.

Wyrdznij sie na rynku i zadbaj o potwierdzenie, ze budynek jest bezpieczny,
komfortowy i z korzysciq dla zdrowia mieszkancédw, jak tez efektywny
energetycznie i przyjazny dla $rodowiska naturalnego.

HQE to najpopularniejszy na $wiecie standard zarzgdzania jakosciq dla
budownictwa mieszkaniowego. W Polsce juz pieé budynkéw mieszkalnych
posiada certyfikaty HQE, w tym jeden z oceng na poziomie ,Excellent”.

Skontaktuj sie z namil
Tel.: +48.12.294-52-09

Kom.: +48.664.404-751
E-mail.: budownictwo.pl@dekra.com

Dla budownictwa $wiadczymy * organizacji projektu ® projektowania
réwniez ustugi z zakresu: * realizacji inwestycji * eksploatacji obiektu
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Przemysiaw Borek

Prezes Zarzadu
Pekabex BET SA

MIESZKANIE
PLUS PREFABRYKAG.A

Grzegorz Przepidrka: Sektorem,

w ktorym Pekabex zamierza w Polsce

wyrazniej zaznaczy¢ swojg obecnosé,

jest budownictwo mieszkaniowe.

Dlaczego prefabrykacja stanowi

wiasciwg odpowiedz dla tego rodzaju

budownictwa?

Przemystaw Borek: W tej chwili za-
uwazalny jest boom mieszkaniowy,
ktéry generuja deweloperzy oraz bu-
downictwo indywidualne. Jednak
w najblizszych latach o sytuacji na
rynku mieszkaniowym bedzie decydo-
wal w sposob coraz bardziej znaczacy
program Mieszkanie Plus. Docelowo
ma on przeciez wprowadza¢ na rynek
kilkadziesiat tysiecy mieszkan rocznie.
Jezeli obecnie wystepuja braki w ob-
sadach budéw, a jeszcze dotozymy
znaczng liczbe dodatkowych projek-
tow mieszkaniowych, to tatwo sobie
wyobrazi¢, jak wielka bedzie presja na
poszukiwanie pracownikéw. W §lad za
tym bedzie rosto ich wynagrodzenie,
a w konsekwencji technologia prefa-
brykacji stanie sie najlepszym narze-
dziem do realizacji inwestycji.

G.P.: Rozumiem, ze firma podtrzymuje

zainteresowanie udziatem w programie

Mieszkanie Plus...

PB.: Oczywiscie, ze tak. Swoje za-
interesowanie uczestnictwem podkre-
slalismy kilkakrotnie w mediach. Po-
nadto prowadzimy rozmowy z firma-
mi, ktére braly udzial w stworzeniu
modelowych projektéw BGKN-u, za-
réowno z wykonawcami, jak i projek-
tantami, ktérzy interesuja sie ta kon-
cepcja budowy.

G.P.: A czy moze Pan bardziej

szczegofowo zarysowac zalety

prefabrykacji?

PB.: Stawiajac na prefabrykaty, mo-
zemy wykorzysta¢ chociazby to, ze sa
one wysmuklone. Jezeli uzywamy ce-
gly, czy to ceramicznej, czy bloczka ga-
zobetonowego, to jako element kon-
strukcyjny ma on grubos¢ okoto 24 cm.
W to samo miejsce wystarczy Sciana
prefabrykowana 12 lub 15 c¢cm, mam



tutaj na mys$li $ciane zewnetrzna.
Ponadto $ciany prefabrykowane nie
wymagaja tynkowania, czyli zysku-
jemy dodatkowa powierzchnie, ale
tez mniejsze naklady pracy, tym bar-
dziej, ze elementy instalacyjne moga
by¢ wprowadzone w prefabryke. War-
to jeszcze wspomnie¢ o jednym z naj-
wazniejszych czynnikéw we wspol-
czesnym budownictwie, jakim jest
czas. Po pierwsze nie ogranicza nas
zima, po drugie — okres wznoszenia
budynku dwuklatkowego, 3-, 4-kon-
dygnacyjnego oscyluje pomiedzy 8-9
miesiecy (budynek ,na gotowo”). To
o kilka miesiecy krécej niz w techno-
logii tradycyjnej czy mieszanej.
G.P.: Jakie warunki muszg zosta¢
spetnione, aby wykorzysta¢ potencjat
prefabrykaciji, chociazby w kontekscie
takiego programu jak Mieszkanie Plus?
PB.: Jezeli prefabrykacja ma dac¢
przewage, to trzeba wyjs¢ od samej
koncepcji projektowania i budowa-
nia — musi by¢ wprowadzony pewien
typoszereg, w ktérym elementy be-
da sie powtarzaly. Jesli nawet mamy
réznie aranzowane budynki, to mu-
szg one by¢ wykonane z elementéow
,katalogowych”. W przeciwnym razie
tracimy przewage zwigzana z czescia
przygotowawcza w fabryce. Mowiac
wprost, z jednej formy mozna wyko-
naé tak jeden element, jak i dwiescie
elementéw, a czas przygotowania for-
my w obu przypadkach jest praktycz-
nie taki sam. To ma gigantyczne zna-
czenie podczas pdZniejszej wyceny
danego projektu i jego rozliczenia.
G.P.: Pekabex nie tylko ztozyt akces
do programu Mieszkanie Plus, firma
planuje tez budowe pilotazowego
osiedla w technologii
prefabrykowanej. Jak szeroko
zakrojone sg plany w tym zakresie?
PB.: Mamy podpisang umowe na
zakup dzialki w Poznaniu. Chcemy
wybudowa¢ kilka budynkéw miesz-
kalnych, wykorzystujac wszelkie
mozliwe zalety technologii prefa-
brykowanej, ale réwniez o ciekawej
architekturze. Jezeli wszystkie for-
malnosci zostang spelnione, w przy-
sztym roku powinni$my mie¢ pierw-
szy gotowy obiekt, ktéry trafi na ry-
nek i bedzie mozna go zaprezentowac
jako budynek modelowy, a w dalszej
perspektywie jako cze$é modelowe-
go osiedla.
G.P.: Z pewnoscig jednym z atutow
Pekabeksu jest bogate doswiadczenie
w realizacji mieszkan z prefabrykatow
w Szweciji. Jak firma wykorzystata
do tej pory wyz w szwedzkiej
mieszkaniéwce?

PB.: Od kilku lat zwigkszamy nasz
udzial w eksporcie, zdarzato sie, ze
rok do roku byt on podwajany. W tym
roku bedzie to znacznie ponad 100
milionéw zl. JesteSmy obecni w kil-
ku segmentach szwedzkiego rynku
mieszkaniowego, od bardzo ekono-
micznego budownictwa po to z wyz-
szej potki. W tej chwili wykonuje-
my gléwnie partie elewacyjne okla-
dane cegla klinkierowa, to potacze-
nie cegly i betonu zarabianego w ma-
sie. Sa to elementy otynkowane z za-
sadzona elektryka i oknami, czyli wy-
soko przetworzone elementy prefa-
brykowane.

Jezeli obecnie wystepuja
braki w obsadach hudaw,
a jeszcze dofozymy
znaczng liczbeg
dodatkowych projektow
mieszkaniowych, to
technologia prefabrykacji
stanie sig najlepszym
narzedziem do realizacji
inwestycji.

G.P.: Czy kolejne lata w kontekscie
tego rynku réwniez przedstawiajg sie
interesujgco? | w czym przede
wszystkim rynek szwedzkKi rézni sie
od polskiego?

PB.: Na dzien dzisiejszy mamy wtla-
$ciwie zamkniety caly rok 2018, roz-
mawiamy o projektach, ktére beda re-
alizowane w 2019. Oznacza to, ze ry-
nek szwedzki ma swoje duze potrze-
by, ale realizacja projektéw w Szwe-
cji jest planowana z wielomiesiecz-
nym wyprzedzeniem, aby mozna by-
fo uniknaé¢ niepotrzebnego ryzyka.
W finale ma to pozytywny wplyw na
ekonomie projektéw. Krétko méwiac,
rynek szwedzki w stosunku do pol-
skiego r6zni sie pod wzgledem klien-
ta i organizacji.

G.P.: Co przekonuje Szwedéw do

rozwigzan i ustug Pekabeksu?

PB.: Dla naszych szwedzkich part-
neréw ma znaczenie przede wszyst-
kim jakos¢ dostarczanych przez nas
ustug i elementéw, a takze jakosé
prac montazowych, ktére wykonuje-
my na budowie. Trzeba przy tym za-
znaczy¢, ze rynek szwedzki jest bar-
dzo dojrzaty, co oznacza m.in., ze ma
wysokie wymagania jakosciowe 1 ter-
minowe. Ponadto nasza oferta jest
kompleksowa, wchodzimy w projek-

ty od przygotowania dokumentacji
projektowej przez wykonanie obli-
czen, ktére sa zgodne z wymaganiami
i oczekiwaniami, a koficzac na mon-
tazu. Partner szwedzki nie musi anga-
zowac sie w koordynacje wielu pod-
wykonawcow.

G.P.: Méwigc zaré6wno o wyzu na

rynku szwedzkim, jak i szansach na

polskim rynku, nie tylko zresztg

w mieszkaniéwce, chciatbym zapytac,

czy Pekabex planuje kolejne

inwestycje w powiekszenie badz
optymalizacje swoich mocy
produkcyjnych?

PB.: Na pewno bedzie nas intere-
sowalo zwiekszanie potencjalu, ale
tez nie w szybkim tempie. Kiedy po-
jawitem sie w Pekabeksie w 2008 ro-
ku, firma miala obrét rzedu piec¢dzie-
sieciu kilku milionéw. Przez kilka
lat zwiekszyta go dziesieciokrotnie,
przekraczajac prég 500 mln w ubie-
glym roku. Tego rodzaju wzrost ma
ograniczenia. Dzialalno$¢ Pekabek-
su jest realizowana w oparciu o pra-
ce ludzi. W calej Grupie Pekabex za-
trudnionych jest ponad 1700 oséb.
Aby przeja¢ kolejny zaktad i ustano-
wi¢ w nim swoja organizacje i w ra-
mach spéjnej struktury nim zarza-
dza¢, potrzebne sa kadry. Na ra-
zie zamierzamy rozwija¢ sie w opar-
ciu o nasze zaklady. Najwiekszy
z nich potencjal ma Mszczonoéw. Jest
tam sporo terenéw pod rozbudo-
we obiektéow. W przypadku Pozna-
nia, Gdanska czy Bielska-Bialej moz-
na natomiast mysle¢ o modyfikacji
technologii.

G.P.: Na horyzoncie powoli wytania

sig juz rok 2018, ktéry zasygnalizowat

Pan podczas naszej rozmowy, méwigc

o petnym zakontraktowaniu na rynku

szwedzkim. A jak to przedstawia si¢

w Polsce?

PB.: W przypadku polskiego rynku
przyszly rok nie jest jeszcze w pelni
zakontraktowany, ale wiekszo$¢ linii
produkcyjnych ma obtozenie do wio-
sny. Mamy wiec mniejszy bol glo-
wy w kontekscie pozyskiwania no-
wych tematow, a wiekszy, jesli cho-
dzi o wlasciwe wykorzystanie mo-
cy produkcyjnych i zrobienie miej-
sca dla nowych projektéow. Ostat-
nio dostajemy sporo zapytan. Dla fir-
my to do$¢ niekomfortowa sytuacja,
ze z czgéci zamOwien musimy rezy-
gnowac.

G.P.: Zapowiada sig¢ ciekawy rok.

PB.: Sadze, ze tak, o ile nie wyda-
rzy sie co$ niespodziewanego. W kaz-
dym razie ja jestem optymista. Jako
Pekabex nadal bedziemy robili swoje.

Builder 97 listopad 2017
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Pofencjar rynku mieszkaniowego w Polsce

RYNEK MIESZKANIOWY
BIJE KOLEJNE REKORDY

Beata Tomczak Wysoka podaz mieszkan wspierana jest wysokim
ﬁraﬂz“;;mm Badaf popytem na mieszkania. Niskie stopy procentowe,

dobra sytuacja na rynku pracy oraz wzrost gospodarczy
sprzyjajg aktywnosci inwestycyjnej.

@Centrum Badan i Analiz Rynku

2016 roku oddano do

uzytkowania 163325

mieszkan — o 10,6% wie-

cej niz w roku poprzed-
nim. Byt to czas zar6wno wzmozonej
podazy, jak i popytu na rynku miesz-
kaniowym. Okres prosperity w szcze-
go6lnosci sprzyjal deweloperom, kté-
rzy odnotowywali rekordowe sprze-
daze. Pozytywne nastroje utrzymuja
sie réwniez w tym roku. W okresie
oémiu miesiecy 2017 roku do eksplo-
atacji przekazano 108902 mieszka-
nia, a wiec 0 9,6% wiecej niz w ana-
logicznym czasie poprzedniego roku.
Rynek mieszkaniowy niezmiennie
determinuja budownictwo indywi-
dualne oraz przeznaczone na sprze-
daz lub wynajem. Lacznie w struktu-
rze, w [-VIII 2017 roku, stanowitly
one 97,1%. Pierwsze osiem miesiecy
br. odwrécito ujemny trend w bu-
downictwie indywidualnym. W ana-
lizowanym czasie oddano bowiem
do uzytkowania o 7,3% wiecej miesz-
kan niz w analogicznym okresie
w 2016 roku. W przypadku mieszkan
przeznaczonych na sprzedaz lub wy-
najem odnotowano wzrost o 12,6%.
Nie jest to az tak spektakularny
wzrost dynamiki, jak w okresie I-VIII
2016 roku, w ktérym dynamika wy-
niosta 40,7%, jednak trzeba wzigé
pod uwage nizsza wdéwczas baze od-
niesienia (do roku 2015).

Rynek mieszkaniowy
niezmiennie determinujg
budownictwo indywidualne
Oraz przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem.

Srednia powierzchnia mieszka-
nia przekazywanego do uzytkowa-
nia w I-VIII 2017 roku wyniosta 94,4
m2 wobec 96,6 m? w analogicznym

czasie 2016 roku. Przy czym $red-
nia powierzchnia mieszkania prze-
znaczonego na sprzedaz lub wy-
najem wyniosta 59,0 m? (w I-VIII

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA
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BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE W OKRESIE I-VIIl 2017 ROKU

mieszkania
przeznaczone na
sprzedaz lub
wynajem
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Zrédto: ASM — Centrum Badari i Analiz Rynku na podstawie danych GUS



MIESZKANIA, KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO
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MIESZKANIA, NA REALIZACJE KTORYCH WYDANO POZWOLENIA LUB

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000

. indywidualne

i pozostate

2016 roku - 58,0 m?), za§ w przy-
padku budownictwa indywidual-
nego 132,9 m? (w I pot. 2016 roku —
136,7 m2). Najwieksze mieszkania
budowano w wojewddztwie opol-
skim, w ktérym srednia powierzch-
nia uzytkowa mieszkania przekaza-
nego do eksploatacji wyniosta 125,0
m? - 0 30,6 m? powyzej Sredniej kra-
jowej. Najmniejsze mieszkania od-
dawano za$ w wojewddztwie dolno-
glaskim — 81,6 m? (0 12,8 m? ponizej
sredniej krajowej).

Aktywno$é inwestycyjna

na rynku

Jednym ze wskaznikéw aktywno-
§ci na rynku mieszkaniowym jest
liczba mieszkan, ktérych budowe
rozpoczeto. Od 2014 roku na rynku
wystepuje wzrostowy trend podej-
mowania nowych inwestycji miesz-
kaniowych. W okresie pierwszych
o$miu miesiecy 2017 roku rozpocze-
to budowe 143862 mieszkan, a wiec
0 22,4% wiecej niz w analogicznym

2008 2009 2010 2011 2012

DOKONANO ZGtOSZENIA Z PROJEKTEM BUDOWLANYM

30,0

2013 2014 2015 2016 I-vil
2017

m sprzedaz i wynajem mm spotdzielcze

dynamika ogdtem (%)

Zrédfo: ASM — Centrum Badari i Analiz Rynku na podstawie danych GUS

W kolejnych latach

znaczqco bedzie wzrastac
zapotrzebowanie na renowacje
budynkow istniejgcych.

czasie poprzedniego roku. Wysoka
aktywnoscig w tym zakresie wyka-
zuja sie zaréwno inwestorzy indy-
widualni, jak i deweloperzy, kt6-
rzy odnotowuja kolejny dobry rok
z rzedu. W strukturze mieszkan, kt6-
rych budowe rozpoczeto, 50,3% sta-
nowiag te przeznaczone na sprze-
daz lub wynajem (53786 mieszkan
— wzrost o 28,0% w stosunku do
I-VIII 2016 roku). Wysoka aktyw-
no$¢ dotyczyla réwniez budownic-
twa indywidualnego. Inwestorzy in-
dywidualni rozpoczeli bowiem bu-
dowe 68165 mieszkan. W stosun-
ku do I-VIII 2016 roku byt to wzrost
0 17,5%. Drugi wskaznik aktywnosci
na rynku mieszkaniowym — pozwo-
lenia na budowe mieszkan lub zglo-

Goraz popularniejsze
Zrownowazone
budownictwo
mieszkaniowe

P

7/
Agnieszka Surma

HOE Audytor

Koordynator

ds. Zrawnowazonego Rozwoju
DEKRA

W ostatnich latach obserwuje-
my staly wzrost znaczenia kwestii
srodowiskowych w Polsce, takze
w obszarze budownictwa. Zielone
certyfikaty, potwierdzajace réw-
nowage miedzy ochrona srodowi-
ska a poprawa jakosci zycia, to juz
nie rynkowa nowo$¢, ale upo-
wszechniony standard. Potwier-
dzaja to wyniki raportu PLGBC -
liczba certyfikowanych obiektow
w okresie IIT 2016 — III 2017 wzro-
sla 0 25%.

W nadchodzacych latach nale-
zy spodziewaé sie zwiekszenia
liczby budynkéw mieszkalnych
z certyfikatami zréwnowazonego
budownictwa. Nabywcy miesz-
kann sg bowiem coraz bardziej
swiadomi zalet wynikajacych
z zycia w przyjaznych dla zdro-
wia, bezpiecznych, komforto-
wych i zréwnowazonych energe-
tycznie budynkach. Ku oczekiwa-
niom klientéw zaczynaja wycho-
dzi¢ deweloperzy, ktérzy wyré6z-
niaja sie na konkurencyjnym ryn-
ku poprzez wprowadzenie stan-
dardéw skutkujacych uzyskaniem
budynkéw realnie korzystniej-
szych dla zdrowia i komfortu
przyszlych uzytkownikow.

Jednym z nich jest Bouygues
Immobillier Polska, ktérego piec¢
budynkéw certyfikowanych jest
w miedzynarodowym schemacie
HQE szczegélnie dostosowanym
dla mieszkalnictwa.
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szenia z projektem budowlanym -
réwniez od 2014 odnotowuje wzro-
sty. W okresie I-VIII 2017 roku wy-
dano pozwolenia/zgloszenia z pro-
jektem na budowe 169219 mieszkan,
a wiec o 24,8% wiecej niz w analo-
gicznym okresie poprzedniego ro-
ku. 51,9% mieszkan, na ktére wyda-
no pozwolenia, dotyczyta budownic-
twa przeznaczonego na sprzedaz lub
wynajem. Deweloperzy uzyskali po-
zwolenia na budowe 87761 miesz-
kan - o 30,3% wiecej niz w [-VIII
2016 roku. W przypadku inwestoréw
indywidualnych wzrost liczby wy-
dawanych pozwolen/zgloszen z pro-
jektem wynidst 19,0%.

Rekordowa sprzedaz

Deweloperzy bija kolejne rekor-
dy sprzedazy. Wysokiemu popytowi
na mieszkania sprzyjaja dobre wa-
runki rynkowe. Utrzymywanie ni-
skich stép procentowych przez Ra-
de Polityki Pienieznej wplywa z jed-
nej strony na nizszy koszt kredy-
tu hipotecznego, a z drugiej na nie-
oplacalnos¢ lokat bankowych. Du-
zo lepszym rozwiazaniem jest za-
tem lokowanie srodkéw w nierucho-
mos$ci. Zakup mieszkania jako in-
strument inwestycyjny cieszy sie co-
raz wieksza popularnoscia. Zdecy-
dowana wiekszo$¢ transakcji kup-
na-sprzedazy mieszkan finalizowa-
na jest bowiem gotéwkowo. Pozy-
tywny wplyw na aktywno$¢ zaku-
powa odgrywa réwniez sytuacja na
rynku pracy (niskie stopy bezrobo-
cia) oraz wzrost wynagrodzen. Ba-
dania ASM - Centrum Badan i Ana-
liz Rynku wskazuja, Ze nie ma zna-
czacych réznic pomiedzy klientami
rynku wtérnego i pierwotnego. Dla
prawie co trzeciego Polaka nie ma
znaczenia, na ktérym pietrze bedzie
ulokowane mieszkanie, ktére planu-
je zakupié. Wsréd oséb, dla ktérych
jest to istotne — najwieksza liczba ba-
danych wskazata na che¢ zamieszki-
wania pierwszego pietra. Najwiekszy
odsetek os6b jest zainteresowanych
zakupem mieszkania 3-pokojowego.
W drugiej kolejnosci Polacy dekla-
ruja che¢ zakupu mieszkania 2-po-
kojowego. Niewiele ponad potowa
Polakéw deklaruje zainteresowanie
mieszkaniami z tradycyjng zamknie-
ta kuchnia. Nieco mniejszy odsetek
os6b wskazuje, iz planuje zakupic
mieszkanie z aneksem kuchennym.
Plany co do zakupu mieszkania poja-
wialy sie najczesciej wéréd oséb za-
mieszkujgcych 2-osobowe gospodar-
stwa domowe (44,0%). Wspomnia-

ZASOBY MIESZKANIOWE POLSKI W LATACH 2006-2015
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ng inwestycje planuje jednocze$nie
jedynie 4,0% gospodarstw 1-osobo-
wych. Z kolei wséréd Polakéw de-
cydujacych sie na zakup lub budo-
we domu najwiekszym zaintereso-
waniem ciesza sie domy partero-
we z poddaszem uzytkowym. Pla-
ny zwigzane z zakupem domu doty-
cza w rownym stopniu gospodarstw
3-,4-, 5- 1 wiecej osobowych (odpo-
wiednio po 25,0%).

Zasoby i warunki mieszkaniowe

Najbardziej aktualne dane publi-
kowane przez GUS wskazuja, iz za-
soby mieszkaniowe Polski w 2015
roku wyniosty 14,1 mln mieszkan
o lacznej powierzchni 1039,1 mln
m2. Przyrost liczby mieszkan byl
m.in. efektem aktywnosci inwesty-
cyjnej w budownictwie, rozbudowy
i przebudowy budynkéw juz istnie-
jacych oraz zmiany charakteru prze-
znaczenia powierzchni niemiesz-
kalnych. Najwigkszy wzrost zasobu
mieszkaniowego odnotowano w wo-
jewédztwie mazowieckim. Na dru-
giej stronie kontinuum znalazly sie
wojewddztwa: opolskie, Swietokrzy-
skie i lubuskie. 64,3% catego zaso-
bu mieszkaniowego zlokalizowane
jest w miastach. Przy czym w War-
szawie, Krakowie, Lodzi, Wroctawiu
i Poznaniu skupionych bylo 20,3%
wszystkich mieszkan sposr6d miej-
skiego zasobu mieszkaniowego.

Zas6b mieszkaniowy w skali roku
ro$nie o ok. 0,1%, a kwestia deficytu
mieszkaniowego jest jednym z pro-
bleméw, o ktérym moéwi sie od daw-
na. W Polsce na 1000 os6b przypada

W 2016 roku oddano do
uzytkowania 163325 mieszkan -
0 10,6% wiecej niz w roku
poprzednim,

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

14,0

9,5 min
mieszkan

pow. uzytkowa:
612,4 min m?

4,6 min
mieszkan

pow. uzytkowa:
426,7 min m?

Zrédto: ASM ~ Centrum Badari i Analiz Rynku na podstawie danych GUS

érednio 367 mieszkan, podczas gdy
srednia europejska wynosi 460. Naj-
lepiej sytuacja wyglada w powiatach
m. L6dz (502,0), Sopot (513,0) i m.
st. Warszawa (523,2). Srednia poni-
zej 300 mieszkan wystepuje w 60 po-
wiatach, a najnizszy wskaznik odno-
towano w powiecie: nowosadeckim
(matopolskie) — 249, limanowskim
(matopolskie) — 259 i kartuskim (po-
morskie) — 264.

Warto w tym zakresie przyjrzeé
sie wiekowi budynkéw zamieszki-
wanych przez Polakéw oraz warun-
kom mieszkaniowym. Z Narodowe-
go Spisu Powszechnego wynika, iz co
czwarta osoba mieszka w budynku
wybudowanym w latach 1945-1970.
Jednoczesnie w budynkach najnow-
szych, postawionych w latach 2008—
2011, mieszka jedynie 3,2% oséb.
Bioragc pod uwage kondycje budyn-
koéw, w kolejnych latach znaczaco be-
dzie wzrasta¢ zapotrzebowanie na
ich renowacje. Co wiecej, pomimo
rosnacego odsetka lokali wyposazo-
nych w instalacje techniczno-sani-
tarne, wciagz duza liczba gospodarstw
nie ma dostepu m.in. do centralne-
go ogrzewania. Jednym ze wskaz-
nikéw poréwnawczych shuzacych
okresleniu jako$ci zasobéw miesz-
kaniowych poszczegélnych krajow
jest wskaznik przeludnienia. Okre-
sla on dostepnosé¢ przestrzeni w loka-
lu. Wg danych Eurostatu w 2014 ro-
ku w catej UE 17,1% 0s6b zamieszki-
walo mieszkania przeludnione. Pol-
ska nalezy (obok Rumunii i Wegier)
do grona krajéw o najbardziej prze-
ludnionych lokalach mieszkalnych
- w zlych warunkach mieszka oko-
o 44,2% Polakéw. Odsetek ten obni-
zyl sie jednak w poréwnaniu do lat
poprzednich. Dynamika spadku jest
jednak w tym przypadku wolniejsza

niz sie spodziewano. —1



PORT PRASKI

Z widokiem na Staréwke

fll
3 534 i H'""-E j A A
’ "u“!l?;!‘f'i ; 2l oL k., }
- & A . A B
gty St R
K === =

e

A, TR FRiiEEE B




el
=
—
|
-
=X
~
~N
)
il
|
=
—
—
o
)
|
_—
=
—
—
—
- -

Builder 1“2 listopad 2017

Ewa Syta
Rzecznik Prasnwy
BGK Nieruchomosei

rak dobrej jakosci i dostepnych

cenowo mieszkan dla oséb

o umiarkowanych dochodach

jest jednym z najpowazniej-
szych wyzwan spolecznych naszego
kraju. W Polsce na tysiac mieszkan-
c6w przypadaja dzisiaj 363 miesz-
kania. To jedno z ostatnich miejsc
w Unii Europejskiej. Ponad milion
polskich rodzin nie ma szans na wy-
najem lub kupno wlasnego miesz-
kania, a co si6dma rodzina miesz-
ka w lokalu o niskim lub skrajnie
niskim standardzie. Poziom prze-
ludnienia w polskich mieszkaniach
przekracza 44 proc., przy Sredniej
unijnej okoto 17 proc. Pod wzgledem
powierzchni mieszkaniowej na oso-
be nasz kraj zajmuje niemal ostatnie
miejsce we Wspélnocie.

Tyle niechlubnych statystyk. Aby
je zmienié¢, w ciagu najblizszych kil-
kunastu lat konieczne jest radykal-
ne zwiekszenie podazy mieszkan na
rynku. Przy zalozeniu, ze dzi§ budu-
je sie w Polsce okoto 150 tys. miesz-
kan rocznie, do 2030 roku rynek jest
w stanie samodzielnie wybudowaé
okoto 2 mln lokali. Do zbudowania
pozostanie wiec w tym czasie oko-
fo 750 tys. dodatkowych mieszkan
— gléwnie dla oséb stabiej uposazo-
nych, ktére sg w stanie samodzielnie
sie utrzymac¢ i oplaci¢ komercyjnie
kalkulowany czynsz, a mimo to nie
stanowig dla deweloperéw atrakcyj-
nej grupy klientéw.

Dwa filary programu

Mieszkanie Plus

Zniwelowanie deficytu mieszka-
niowego w Polsce to zadanie nie
do udzwigniecia samodzielnie przez
panstwo czy poszczegdlnych przed-
siebiorcow. Do 2030 roku koniecz-
ne jest skierowanie na rynek miesz-
kaniowy dodatkowych 250 mld zI.
Budowa okoto 60 tys. dodatkowych
mieszkan rocznie wymaga finanso-
wania na poziomie $rednio 20 mld zl.
Warto przy tym pamietaé, ze kaz-

Fot. arch. BGKN

MIESZKANIA DLA ROZWOJU

W ramach filaru komercyjnego rzgdowego programu
Mieszkanie Plus przygotowywanych jest obecnie
ponad 10 tys. mieszkan, z czego ponad 1,2 tys.

jest juz w budowie. To inwestycje o tgcznej wartosci

ponad 2 mid zt.

dy dodatkowy miliard zlotych zain-
westowany w budownictwo to tak-
ze wzrost wartosci dodanej wytwo-
rzonej w Polsce o okoto 700 mln zi,
zwiekszenie dochodéw sektora fi-
nanséw publicznych o okolo 200
mln zl i okolo 6 tys. dodatkowych
miejsc pracy.

Aby zapewni¢ rynkowi mieszka-
niowemu dalszy rozwéj, niezbed-
ne jest stworzenie bezpiecznych na-
rzedzi finansowych i przyjaznych
procedur inwestycyjnych. Dlate-
go Mieszkanie Plus — jako pierw-
szy program mieszkaniowy w ostat-
nich dekadach - adresuje ten te-
mat w sposéb kompleksowy. W fi-
larze komercyjnym pilotaz progra-
mu realizowany jest przez spédtke
BGK Nieruchomo$ci we wspétpracy
z partnerami samorzadowymi i pry-
watnymi. Z kolei w filarze regulo-
wanym za inwestycje na gruntach
Skarbu Panstwa odpowiada¢ be-
dzie Krajowy Zaséb Nieruchomosci
(KZN). W obu filarach — dla zapew-

nienia oczekiwanej skali inwestycji
— niezbedna jest szeroka i oparta na
zaufaniu wspélpraca instytucji pu-
blicznych z rynkiem.

Co zrobi¢, by przedsiebiorcy
chcieli i mogli inwestowa¢ tak du-
ze $rodki na rynku mieszkaniowym?
Warto przyjrze¢ sie barierom, ktére
hamuja dzis rozw6j tego rynku.

Bariera 1: procedury

Kluczowym wyzwaniem dla
przedsiebiorcéw dziatajacych na
rynku mieszkaniowym sa dzi$ prze-
wlekle procedury. Przyklady moz-
na mnozy¢. Zmiana przeznaczenia
gruntu w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego trwa
dzi§ nawet dwa lata. Na decyzje
o warunkach zabudowy inwestor
czeka od roku do dwéch lat, przy
czym znane sa przypadki postepo-
wan toczacych sie nawet dekade.
Uzyskanie decyzji $rodowiskowej
zajmuje $rednio dziewie¢ miesie-
cy. Oczywiscie w ostatecznym roz-

Biata Podlaska - to tutaj wystartowata budowa pierwszych

mieszkan w programie Mieszkanie Plus.

.....



rachunku cene za to placa przyszli
wlasciciele i najemcy mieszkan.

Ograniczenie tych barier jest moz-
liwe. Przyjecie specjalnej ustawy
o wspieraniu rozwoju budownic-
twa mieszkaniowego pozwolitoby
na szybka zmiane przeznaczenia
gruntéw przez samorzady, spraw-
ny transfer nieruchomosci publicz-
nych na cele budownictwa miesz-
kaniowego oraz efektywne wyko-
rzystanie gruntéw o nieuregulo-
wanym stanie prawnym (spowo-
dowanym czesto drobnymi ble-
dami czy brakami danych w kata-
strze). Istotnym impulsem do roz-
woju rynku bylaby réwniez mozli-
wo$¢ nabywania nieruchomosci rol-
nych w miastach, w ktérych pro-
dukcja rolna jest wyjatkiem, a nie
zasada, w celu realizacji inwestycji
mieszkaniowych.

Bariera 2: finansowanie

Aby w dlugiej perspektywie za-
pewni¢ finansowanie programéw
mieszkaniowych, kluczowe jest
wprowadzenie nowych narzedzi
prawnych, aktywizujacych przede
wszystkim rodzimy kapital. Pamie-
tajmy, ze na rekordowo nisko opro-
centowanych rachunkach i loka-
tach bankowych zalega dzi§ okoto
1 bln zl, z czego okolo 700 mld zl
to depozyty gospodarstw domo-
wych. Przesuniecie nawet niewiel-
kiej czesci tych oszczednosci na ry-
nek mieszkaniowy pozwolitoby sfi-
nansowaé budowe kilkuset tysiecy
dobrej jako$ci mieszkan.

Dzi$ stabiej zarabiajacy Polacy sa
wykluczeni z inwestowania na rynku
mieszkaniowym. W przeciwienstwie
do Niemcéw, Holendréow czy Ame-
rykanéw nie mozemy zainwestowaé
niewielkiej kwoty w notowany na
gieldzie fundusz czy spoétke typu
REIT. Wprowadzenie REIT-6w do
polskiego porzadku prawnego nie
tylko datoby Polakom narzedzia do
atrakcyjnego, a jednoczesnie bez-
piecznego oszczedzania, ale tez po-
zwoliloby szybciej i bardziej efek-
tywnie zapetnic¢ luke na rynku miesz-
kaniowym. Miejmy zatem nadzieje,
ze trwajaca debata o korzysciach i ry-
zykach zwigzanych z wprowadze-
niem ustawy o REIT-ach zaowocuje
wypracowaniem takiego modelu re-
gulacji, ktéry umozliwi jej szybkie
wprowadzenie w zycie.

Bariera 3: technologie

Ceny mieszkan sa w Polsce stosun-
kowo wysokie. Mimo to czesto sty-
szy sie opinie, ze taniej niz 3—4 tys.
zt za mkw. budowac sie nie da. Czy
rzeczywiscie? Sa w Polsce firmy, kt6-
re potrafia budowa¢ w doskonalym
standardzie dobrze zaprojektowane
budynki wielorodzinne za cene na-
wet nizszg niz 2 tys. zt za mkw. Jest
wielu dobrze prosperujacych pol-
skich producentéw prefabrykatow,
ktérzy cala swoja produkcje prze-
znaczaja na eksport. Technologie te
w zasadzie nie sa w Polsce wykorzy-
stywane. Warto to zmienic.

Mieszkania projektowane w no-
wych, trwalych i energooszczed-

Docelowo budowa dostepnych cenowo mieszkarn na wynajem
realizowana bedzie zardwno w dotychczasowym filarze
komercyjnym, za ktéry odpowiada BGK Nieruchomosci,

jak i w filarze regulowanym, kiérego zasady
okre$la uchwalona w lipcu br. ustawa
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.

Fot. arch. BGKN

W ostatnim czasie widzimy
znaczny wzrost zainteresowania
mozliwosciami prefabrykadii.

Przemystaw Borek

Prezes Iarzadu
Pekabex BET SA

Wraz ze wzrostem rozpocze-
tych w ostatnim okresie czasu bu-
déw pojawily sie ogromne proble-
my z brakiem wystarczajacej liczby
wykwalifikowanych pracownikéw
budowlanych. Firmy wykonawcze
zaczely poszukiwaé innych roz-
wigzan, takich jak uprzemystowie-
nie procesdw, poprawa organizacji
i planowania czy zmniejszenie tzw.
pustych przebiegéw. Lepsze wy-
korzystanie dostepnych zasobow
ludzkich, materiatowych i czaso-
wych oznacza takze poszukiwa-
nie juz dostepnych produktéw in-
nowacyjnych, takich jak nowocze-
sne elementy konstrukcji prefabry-
kowanych Pekabex. W ostatnim
czasie widzimy znaczny wzrost
zainteresowania mozliwo$ciami
prefabrykacji.

nych technologiach to przyszlosé
i wyzwanie dla catego rynku. To tak-
ze warunek powodzenia programu
Mieszkanie Plus, m.in. w obszarze
optymalizacji kosztéw. Dzieki za-
stosowaniu innowacyjnych rozwia-
zan mozliwe bedzie nie tylko za-
pewnienie wyzszego niz na obec-
nym rynku poziomu technicznego
i urbanistycznego mieszkan, ale tez
istotna optymalizacja kosztéw bu-
dowy. Posrednim celem jest prze-
niesienie polskiego rynku miesz-
kaniowego z epoki mieszkan budo-
wanych w drogich technologiach
— 1 w efekcie dostepnych tylko dla
najbogatszych — do epoki nowo-
czesnych rozwiazan, ktére pozwo-
la budowa¢ wysokiej jakosci miesz-
kania dostepne takze dla stabiej
uposazonych rodzin.

Builder 1“3 listopad 2017
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Modelowy Dom Wielorodzinny

Aby stworzy¢ nowy standard na
rynku mieszkaniowym, ktéry nie tyl-
ko wzmocni fundamenty krajowe-
go rynku, ale tez istotnie zwiekszy ja-
kos¢ zamieszkania tysiecy polskich
rodzin, spétka BGK Nieruchomo-
$ci oglosita w marcu br. konkurs na
modelowy dom wielorodzinny. Ce-
lem konkursu bylo stworzenie wy-
sokiej jakosci budynkéw mieszkal-
nych, przyjaznych rodzinom i lokal-
nym spoleczno$ciom, spelniajacych
rygorystyczne standardy technicz-
ne i urbanistyczne. A wszystko to
przy mozliwie niskim koszcie bu-
dowy (nie wiekszym niz 2 tys. zl za
mkw. powierzchni uzytkowej miesz-
kan), ktéry pozwoli oferowaé czynsz
dostepny takze dla oséb stabiej upo-
sazonych.

Konkurs na wielorodzinny dom
modelowy przebiegal dwuetapowo.
Na pierwszym etapie, do ktérego
zglosilo sie¢ 75 pracowni, uczestnicy
przygotowali projekty zabudowy wie-
lorodzinnej dla teoretycznej lokaliza-
cji. Na drugim etapie, w ktérym roz-
patrywano 11 prac, architekci mie-
li za zadanie dopasowaé swojg kon-
cepcje do uwarunkowan konkretne;j
dziatki, potozonej w Katowicach przy
ul. Korczaka. Prace ocenial sad kon-
kursowy, ktoéry zdecydowal o przy-
znaniu czterech réwnorzednych na-
grod. Nagrodzone projekty wyr6z-
niaja sie m.in. funkcjonalnos$cig za-
planowania przestrzeni publicznej,
zréznicowaniem skali i gabarytow za-
budowy mieszkaniowej, a takze za-
stosowaniem technologii skracaja-
cych czas i koszt realizacji inwestycji.

Prace nad przygotowaniem projek-
tow domu modelowego przebiegaja
rownolegle do rozpoczetych juz in-
westycji BGK Nieruchomosci w ra-
mach filaru komercyjnego programu
Mieszkanie Plus. W przygotowaniu
jest ponad 10 tys. mieszkan, z czego
ponad 1,2 tys. jest juz w budowie
(w Bialej Podlaskiej, Gdyni, Jarocinie,
Pruszkowie i Walbrzychu). Wraz
z wdrozeniem ustawy o Krajowym
Zasobie Nieruchomos$ci BGK Nieru-
chomosci zakonczy pilotaz programu
Mieszkanie Plus. W docelowym mo-
delu programu inwestycje beda reali-
zowane przez KZN na gruntach Skar-
bu Panstwa, co jest zgodne z poczat-
kowymi zalozeniami. BGK Nierucho-
mosci bedzie nadal realizowa¢ inwe-
stycje mieszkaniowe na zasadach ko-
mercyjnych we wspédlpracy z samo-
rzadami i inwestorami prywatnymi.

Wizualizacje prac nagrodzonych w Konkursie na wielorodzinny dom modelowy. Laureatami
zostaty pracownie: Kurytowicz@Associates (wiz. 1), Mateusz Herbst (wiz. 2), S.A.M.I. Architekci
1 (wiz. 3) oraz EMA Studio (wiz. 4)

Wizualizacje arch. laureatéw
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aki dokument sktada sie mie-
dzy innymi z: wyliczenia po-
wierzchni zabudowy, po-
wierzchni czynnej biologicznie
(zielen), powierzchni parkingowej,
analizy nastonecznienia oraz
uwzglednienia dodatkowych wy-
tycznych zawartych w Warunkach
Technicznych oraz Miejscowym Pla-
nie Zagospodarowania Terenu.

Analiza chfonnosci terenu

Program Revit pozwala na szybkie
koncepcyjne zamodelowanie terenu
oraz podzielenie go na odpowiednie
czeSci: parkingi, drogi, zielen i za-
budowe. Dodatkowo mozna stwo-
rzy¢ bryle budynku, ktéra w sposéb
uproszczony dzieli sie na kondygna-

REVI]

W projekiowaniu
MIESZKONIOWKI

Zakup dziatki budowlanej przez inwestora jest
podyktowany w duzej mierze zyskiem, jaki moze
osiggng¢ po odpowiednim jej zagospodarowaniu.
Dlatego tez inwestor zleca architektowi wykonanie

analizy chtonnosci dziatki.

cje. Za pomoca zamodelowanej geo-
metrii oraz pewnych wspélczynni-
kéw (parametréw) mozna dos$¢ do-
ktadnie okresli¢ powierzchnie uzyt-
kowa oraz mieszkalna. Wstepna kon-
cepcje po akceptacji mozna wyko-
rzysta¢ do rozpoczecia rzeczywiste-
go projektu — nie trzeba go zaczynaé
od zera.

Analiza nastonecznienia

Prawo polskie wymaga od archi-
tekta takiego zaprojektowania bu-
dynku, aby kazde pomieszczenie
przeznaczone na staly pobyt ludzi
mialo przynamniej 3 godziny pelne-
go $wiatta naturalnego w ciggu doby.
Dlatego wazne jest usytuowanie bu-
dynku wzgledem stron $wiata oraz

AUTODESK'
REVIT 2018

sgsiednich budowli, a takze wielko$é
i ilo$¢ okien. Dostosowanie sie do te-
go wymogu nie zawsze jest proste,
a reczne sprawdzanie katéw pada-
nia promieni w kazdej godzinie doby
— bardzo mozolne. Mozna oczywi-
cie to zrobi¢ na podstawie rzutéw
na kazdej kondygnacji, ale znacznie
lepsza opcja bedzie wykorzystanie
modelu 3D w programie Revit.
Dlatego warto skorzysta¢ z uslu-
gi Insight 360 — jest to ustuga chmu-
rowa dziatajaca bezposrednio w pro-
gramie Revit. Pozwala ona na wyko-
nanie analizy energetycznej budyn-
ku oraz padania promieni stonecz-
nych. Dzieki temu w latwy sposéb
mozna ocenié, czy dana aranzacja
pomieszczen jest prawidlowa, czy
nie. Wszystkie obliczenia przepro-
wadzane sa na serwerach Autode-
sku w zamian za tzw. kredyty chmu-
rowe. To oznacza, ze na czas wyko-
nywania analizy nie jest obcigzany
komputer, na ktérym pracujemy.
AEC Design prowadzi konsultacje
w biurach projektowych, pomagajac
wdraza¢ tego typu ustugi, ktére bar-

dzo ulatwiaja ww. analizy. 1

Rysunki: archiwum AEC Design
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BIM W PROJEKTAGH

iNstalag)

NCC

D E S I G N

ardzo duzo moéwi sie o wy-

korzystaniu nowych techno-

logii, a w szczegdélnoéci mo-

delowania 3D w projektowa-
niu instalacji w budynkach pre-
stizowych i nowoczesnych: duzych
halach sportowych, wiezowcach, ga-
leriach, dworcach. Zastan6wmy sie
jednak, gdzie jeszcze mozna te tech-
nologie zastosowac.

Obszar wykorzystania

Wspomniane wyzej budowle sa
projektowane przez duze konsorcja,
ktére maja sztab ludzi, pieniadze
i wigksze mozliwosci do wdroze-
nia BIM-u. Tego typu inwestycje po-
wstaja przewaznie w duzych mia-
stach, gdzie oplaca sie budowa¢ du-
ze obiekty. Z tych dwéch prostych
zaleznosci wynika fakt, ze inwesty-
cje mniejszego kalibru oraz te wyko-
nywane w mniej rozwinietych cze-
$ciach kraju sg projektowane i wyko-
nywane przez mniejsze firmy, z wy-
korzystaniem tradycyjnych narze-
dzi. Czy tak musi by¢? Nie, ale wdro-
zenie BIM-u w mniejszych firmach
(ktére robia mniejsze projekty) to
nie lada wyzwanie. Powody sa pro-
ste i nie ma co sie nad nimi dlugo za-
stanawia¢: ryzyko finansowe, brak
wiedzy, niepewno$¢ zlecen. Dlatego
w tym artykule chcielibysmy przed-
stawi¢ zalety wdrozenia programu
Revit w matych i $rednich firmach
projektowych na przykiadzie dwoch
przypadkow.

Inwestor wymaga

Swiadomos¢ dotyczaca BIM-
-u w branzy budowlanej wzrasta. In-
westor, ktéry dostrzega obecnie pa-
nujace trendy, moze sam wyjs¢ z pro-
pozycja przeprowadzenia inwestycji

sanfamych 1 HVAC

Swiadomo$é dotyczaca BIM-u w branzy budowlane;
wzrasta, a Inwestor, ktéry dostrzega obecnie panujgce
trendy, moze sam wyj$¢ z propozycjg przeprowadzenia
inwestycji w tej fechnologii. Na fo wyzwanie musi by¢
przygotowany architekt, konstruktor i projektant instalacii.

w tej technologii. Z uwagi na obec-
ny stopieni rozwoju softwareu wiek-
szo$¢ decyduje sie na program Re-
vit. W takiej sytuacji nie tylko projek-
tant instalacji, ale réwniez architekt
i konstruktor beda zobligowani do
korzystania z tego programu. Nalezy
wtedy jak najszybciej przygotowaé
stanowiska pracy — gléwnie chodzi
o przeszkolenie pracownikéw, gdyz
to oni beda w gléwnej mierze odpo-
wiedzialni za jakos¢ projektu.

Pierwsze tego typu zlecenie bedzie
na pewno czasochlonne. Szczeg6l-
nie jesli chodzi o zlecenia typowe,
jak np. budynki mieszkalne wielo-
rodzinne z lokalami ustugowymi na
parterze — takie projekty w standar-
dowej technologii realizuje sie bar-
dzo sprawnie. Nalezy przewidzieé¢
dodatkowy czas na wszelkie spo-
dziewane i niespodziewane trud-
nosci. Tutaj oprécz zdobywania do-
$wiadczenia mamy bardzo oczywi-
sta korzys¢ — za lepszy projekt moze-
my zazadaé wiecej pieniedzy. Inwe-
stor, ktéry chce BIM, powinien by¢
tego $wiadomy, skoro sam wyszedt
z taka propozycja.

Zamodelowany w caloéci budy-
nek pozwala nam na bardzo do-
ktadna weryfikacje kolizji, zapobie-
ga bltedom ,grubym” (jak np. stoso-
wanie kanaléw, ktére nie mieszcza
sie pod stropem), a takze dostarcza
(prawie) automatycznie zestawienie
wykorzystanych przewoddéw i urza-
dzen. Dodatkowo Revit, jako pro-
gram do projektowania parametrycz-
nego, pozwala na ,zabawy” z pew-
nymi ustawieniami. Jesli projektant
nabierze wprawy, to wszelkie opi-
sy, grafike i przygotowanie wydruku
mozna zrobi¢ bardzo sprawnie i es-
tetycznie. Przy dobrze skonfigurowa-
nym projekcie zmiany w instalacji
mozna wykonaé szybko, bez przery-
sowywania od nowa. W tym warian-
cie warto projekt drukowac juz bez-
posrednio w programie Revit, co za-
oszczedzi duzo czasu w poréwnaniu
do eksportu do AutoCAD-a.

Inwestor nie wymaga

W wariancie drugim dostajemy
zlecenia caly czas w tradycyjnej for-
mie — tzn. projekty 2D. Wiadomo, ze
w takiej sytuacji ciezko jest wdrazac
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BIM, gdyz terminy gonig, a nie ma
z tego jednoznacznych finansowych
korzysci. Jesli jednak firma chce roz-
szerzy¢ swoja oferte o BIM, to trzeba
by¢ przygotowanym zawczasu. Tak-
ze lepiej najpierw wlozy¢ wysilek we
wdrozenie, a potem czekac¢ na zlece-
nia niz odwrotnie. W jaki sposéb?

Revit dobrze sprawdzi si¢ w za-
modelowaniu gléwnych tras insta-
lacji rurowych - rozprowadzenie na
kondygnacji technicznej (najczesciej
w piwnicy), a takze pionéw. Dzieki
temu w prosty sposéb mozna stwo-
rzy¢ projekt bez bledéw. To wszystko
mozna opisa¢, przedstawi¢ graficz-
nie, zestawic¢, a takze tworzy¢ auto-
matycznie przekroje.

Rozrysowanie gléwnych tras zaj-
muje stosunkowo niewiele czasu
w poréwnaniu do czasu potrzeb-
nego na narysowanie calej instala-
cji. Zwr6émy uwage, ze aby naryso-
wac pelen projekt, nalezy podlaczy¢
wszystkie odbiorniki, takie jak grzej-
niki czy umywalki za pomoca rur
o niewielkich s$rednicach. Wykonaw-
stwo takiej instalacji jest na tyle pro-
ste, ze monter potrafi to zrobi¢, na-
wet nie patrzac na projekt — potrze-
buje tylko rozmieszczenia odbiorni-
kéw i pionéw. Zwyczajowo nie roz-
wigzuje sie tam réwniez zadnych ko-
lizji. A wiec nie ma potrzeby bardzo
doktadnie tego modelowag, jesli wy-
starczy to zrobi¢ ,jedna linig” — to
juz mozna wykona¢ za pomoca linii
detalu w programie Revit, podczytac
rysunek DWG z narysowana trasa
lub wyeksportowaé do AutoCAD-a
i tam dokonczy¢ projekt. W takim
ukladzie osiggamy bardzo wazny

zysk — unikniecie kolizji (a co za tym
idzie — pé6zniejszych poprawek i za-
pytan) oraz czeSciowe zestawienie
materialow.

Do tego warto narysowaé calg in-
stalacje wentylacyjng (ze wzgledu na
rozmiary kanaléw), a takze wszelkie
inne obiekty, dla ktérych wystepuje
ryzyko powstania kolizji.

Dodatkowe kroki

Revit sam w sobie nie wystar-
czy do stworzenia pelnego (czy na-
wet czeSciowego — jak w warian-
cie nr 2) projektu. Firmy chwalg
sie, ze projekty wykonuja w progra-
mie Revit i opanowaly juz BIM, ale
nie jest to do konca prawda. Pierw-
szym (i to do$¢ powaznym) minu-
sem jest brak mozliwosci automa-
tycznego wykonania obliczen hy-
draulicznych (w instalacjach wody
uzytkowej i ogrzewania) oraz licze-
nie strat ciepta niezgodnie z polski-
mi normami. Wystepuje koniecznos¢
korzystania z zewnetrznych progra-
méw do obliczen hydraulicznych,
cieplnych i akustycznych.

Druga niedogodnoscia jest brak
mozliwosci wygenerowania automa-
tycznego rozwiniecia instalacji, co
przydaloby sie szczegblnie w przy-
padku kanalizacji. Da sie stworzyc
aksonometrie (za pomoca odpowied-
nio ustawionego widoku 3D), ale nie
zawsze jest ona tak czytelna, jak roz-
winiecie.

Rysunki detali (jak rysunki typo-
we, np. szafki gazomierzowej) oraz
rozwinie¢ instalacji znacznie wygod-
niej jest wykona¢ w AutoCAD-zie
— jesteSmy zdani na ten program na-

ot s

1 Room &

wet w sytuacji, gdy inwestor wy-
maga pelnego projektu wykonanego
w programie Revit.

Trzecim problemem jest koniecz-
no$¢ znalezienia odpowiednich
obiektow, ktére chcemy umiescic¢
w projekcie. Producenci dopiero
tworza (lub zlecaja wykonanie) bi-
blioteki swoich produktéw. Z kolei
obiekty generyczne nie zawsze spel-
niaja stawiane im oczekiwania. Dla-
tego tez niezbedna jest chociaz pod-
stawowa wiedza dotyczaca tworze-
nia tzw. rodzin w programie Revit
na wypadek, gdyby czego$ zabraklo.
To samo tyczy sie opiséw, ktére mu-
simy przygotowaé¢ sami wedle wla-
snych potrzeb.

Czy wario?

Jesli firma stawia na jako$¢ i roz-
wdj, to na pewno warto wdrozyc
BIM. Bedzie sie to wiazalo ze znacz-
nymi kosztami i wysilkiem intelek-
tualnym, ale po poczatkowym, ciez-
kim okresie mozna bedzie zwiek-
szy¢ prestiz firmy oraz zyski dzie-
ki lepszej ofercie. To bedzie wigza-
1o sie z coraz wieksza iloscia zlecen,
w miare jak technologia BIM bedzie
sie stawata bardziej powszechna. Po-
za tym za kilka lat BIM moze stac sie
prawnie obowiazujacy i wtedy fir-
ma bedzie na te ewentualnos¢ przy-
gotowana.

Warto tez nawiaza¢ w tym zakre-
sie wspélprace z firma wykonaw-
cza, ktéra na pewno chetniej bedzie
budowa¢ na podstawie tréjwymia-
rowych, czytelnych projektéw, niz
narazaé sie na bledy i dodatkowe
koszty.

1

Rysunki: archiwum AEC Design
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NAWIERZGHNIE, KTORE
DDMIENIAJA PRZESTRZER

Duze inwestycje, takie jak osiedla mieszkaniowe,
biurowce czy hotele, wymagajqg zastosowania

META

WOY it szczegolnie frwatych materiatow budowlanych.
FOZY ﬁvﬁmza"“ W kwestii nawierzchni wysokie standardy spetnia kostka

brukowa Polbruk, pojawiajgca sie w coraz wiekszej
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a osiedlach, przy biurow-

cach, wokél centréw han-

dlowych - kostka brukowa

Polbruk stanowi dopelnie-
nie miejsc wszedzie tam, gdzie toczy
sie zycie mieszkancow. Nic dziwne-
go — od kilku lat jest to najczesciej
wybierany material budowlany do
uktadania nawierzchni.

Polbruk Complex

w Gdanisku i Krakowie

Przykladem realizacji miejskiej
wykonczonej z zastosowaniem kost-
ki brukowej Polbruk jest osiedle RAI,

liczbie projektow miejskich.

zlokalizowane na terenie dzielnicy
Gdansk Osowa. Kazdy z blokéw zy-
skal tutaj kompatybilne z wymogami
projektowymi uzupelnienie w posta-
ci solidnej i odpornej na uszkodze-
nia nawierzchni. Za pomoca Polbruk
Complex — kostki z linii Polbruk Styl
— utworzono atrakcyjne $ciezki
w ksztalcie zawijajacych slimakdw,
ktére $wietnie komponuja sie z osie-
dlowa roslinnoscia, podkreslajac
profesjonalizm wykonczenia.
Nawierzchnia ulozona z elemen-
téw Polbruk zdobi réwniez miejski
krajobraz Krakowa. Mowa o dwd6ch

bardzo nowoczesnych realizacjach
zaprojektowanych przez biuro archi-
tektoniczne ,Kita Koral Architekci”.
Do wykoniczenia otoczenia zaréwno
osiedla Black & White, jak i Rainbow
takze postuzyta kostka brukowa
Polbruk Complex w odcieniach sza-
rym i grafitowym. Jej najwiekszym
atutem, poza uniwersalnym desi-
gnem, jest duza wytrzymatos$¢ na ob-
cigzenia, dzieki czemu jest ona od-
powiednia do wykanczania na-
wierzchni zaprojektowanych z my-
sla o intensywnej eksploatacji. Po-
Ibruk Complex, wypelniajac duza

Kazdy z blokdw Wybér kostek z linii ekologicznej
mieszkalnych ma wazny atut - wsparcie dla
zyskat ekosystemu. Wypetnione
kompatybilne grysem i zwirem spoiny miedzy
Z wymogami kostkami przepuszczajq wode.
projektowymi

uzupetnienie
w postaci solidnej
i odpornej na
uszkodzenia
nawierzchni.
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Polbruk Complex - kostki z linii Polbruk Styl na osiedlu RAI -

Gdansk Osowc:

Polbruk Nostalite Prima, Prostokgt oraz Ekoi,
Chabrowy Zakgtek w Ozarowie Mazowieckim
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przestrzen symetrycznym i mono-
chromatycznym motywem, doskona-
le wpisala sie w aktualne trendy, sta-
jac sie tym samym zaréwno stylo-
wym, jak i bardzo nowoczesnym
uzupelnieniem projektow.

Pracownia ,Kita Koral Architekci”
wykorzystala produkt Polbruk réw-
niez w ramach realizacji kolejnej in-
westycji — osiedla Lea 251, gdzie tym
razem nawierzchnie oraz schody
utozono z wielkoformatowych plyt
Polbruk Urbanika 60.

Polbruk Nostalite Prima,

Prostokqt oraz Ekol

w Chabrowym Zakatku -

Ozaréw Mazowiecki

Zupelnie inny, bardziej sielanko-
wy klimat udalo sie osiggna¢ na
osiedlu domkéw w zabudowie szere-
gowej Chabrowy Zakatek w Ozaro-
wie Mazowieckim. Ta mieszkaniowa
inwestycja, majaca charakter spokoj-
nej enklawy, powstala w miejscu,
gdzie kostka brukowa i elementy ma-
tej architektury oraz ogrodzenia ma-
ja szczegdlne znaczenie, poniewaz
ulatwiaja komunikacje i zapewniajg
prywatno$¢ przy jednoczesnym za-
gwarantowaniu spoéjnego i wyrazi-
stego efektu wizualnego. W celu
podkreslenia waloréw inwestycji
droga dojazdowa i chodniki do dom-
kéw zostaly wykonane z kostek Po-
Ibruk Nostalite Prima, Prostokat oraz
Ekol. To korzystne polaczenie Stylu

i Techniki idzie w tym miejscu w pa-
rze z funkcjonalnoscia i designem.
Wybdér kostek z linii ekologicznej ma
jeszcze jeden wazny atut — wsparcie
dla ekosystemu. Wypelnione grysem
i zwirem spoiny miedzy kostkami
przepuszczaja wode, co oznacza, ze
jest to rozwiazanie przyjazne dla $ro-
dowiska i bezpieczne.

Tetka z Carmino na Zielonej

Polanie - Nowa Wola

Kolejnym przykladem efektowne-
go mariazu Stylu i Techniki jest re-
alizacja w zespole willowym Zielona
Polana w Nowej Woli. W tym miej-
scu inwestor zdecydowal sie pola-
czy¢ jedna z najbardziej charaktery-
stycznych kostek w ofercie przemy-
stowej Polbruk — znana wszystkim
Tetke ze szlachetna kostka Carmino.
W efekcie powstata harmonijna na-
wierzchnia, ktéra stanowi trwale
uzupelnienie dla ekskluzywnego
charakteru osiedla. Nietuzinkowos$ci
dodaje tej realizacji efekt, jaki uzy-
skano, wypelniajac spoiny miedzy
kostkami czerwona fuga. Swietnie
wspolgra ona w tym miejscu z trape-
zowa kostkg Carmino w kolorze in-
diana. Na Zielonej Polanie najlepie;j
mozna zobaczy¢, jak rozwigzania de-
dykowane dla przemystu (budowy
drég, placéw i parkingéw) znajduja
zastosowanie réwniez w nowocze-
snych projektach stuzacych miesz-

kancom. 1

Rozwigzania dedykowane
dla przemystu (budowy
drég, placéw i parkingdw)
znajdujq zastosowanie
rowniez w nowoczesnych
projekiach stuzgeych
mieszkancom.

Tetka i Carmino na Zielonej Polanie - Nowa Wola

Najwiekszym atutem kostki
brukowej Polbruk Complex
poza uniwersalnym designem
jest duza wytrzymato$é na
obcigzenia, dzieki czemu

jest ona odpowiednia do
wykanczania nawierzchni
zaprojektowanych z myslg

0 intensywnej eksploatacii.

b e
Polbruk Complex - Osiedle Rainbow
w Krakowie

Polbruk "’

polbruk.pl
facebook.com/polbruk
pinterest.com/polbruk/
googleplus.polbruk.pl/

Rysunki: archiwum Polbruk
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Efektywnos¢ energetyczna w budownictwie
To cykl 4 konferencji organizowanych na przetomie 2017 i 2018 @,
roku. Ich celem jest pokazanie rozwigzan sprzyjajacych

optymalizacji zuzycia energii w budownictwie oraz rozpowszechnienie

wiedzy, w jaki sposdb wdraza¢ rozwigzania energooszczedne.

Organizator: Krajowa Agencja Poszanowania Energii.

Miejsce: Poznan, Sosnowiec, Warszawa, Szczecin

06-07 X1

IX Konferencja dla Budownictwa

W programie konferencji spotkania z wybitnymi naukowcami

i ekspertami umozliwiajgce poznanie kluczowych probleméw
makroekonomicznych, spotecznych czy globalnych. Wsrod tematow
branzowych: prognozy dla budownictwa, dystrybucja materiatow budowlanych
z kluczowym pytaniem, czy moze sig ona stac rzeczywiscie profesjonalna.
Organizator: Zwigzek Pracodawcow Producentéw Materiaiow Dla Budownictwa.
Miejsce: Warszawa

07 X1

Nowe Oblicze BIM

Konferencja organizowana przez firme¢ WSC Witold Szymanik ma
przyczyni¢ sie do popularyzacji technologii BIM w Polsce. Wérod
prelegentow wydarzenia znajda sie: Jesper Boye Andersen - BIG - Bjarke Ingels
Group, David Philp - Digital Built Britain, Katarzyna Orlinska-Dejer - Datacomp,
Janne Salin - YIT, Leszek Wiochyriski - HOCHTIEF Polska, Paul Tunstall - HLM,
Tamas Gyorgy Eros - GRAPHISOFT | inni.

Wiecej: www.wsc.pl/bim. Miejsce: Warszawa

(19-17 X1
TECHBUD 2017

GO

i
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Celem konferencii jest prezentacja najnowszych rozwigzan @
projektowych, technologicznych, materiatowych i nowoczesnej

techniki oraz wynikéw badan zwigzanych z wdrazaniem i stosowaniem
nowatorskich rozwigzan w budownictwie. Organizator: PZiTB.

Wiecej: http://www.tech-bud.pzitb.org.pl. Miejsce: Krakow

23294 X1 PN

Cyberbezpieczefistwo w przedsiebiorstwie
(budowlanym) N T
Celem organizowanej przez Polskie Stowarzyszenie Menedzeréw

Budownictwa wspolnie z Wydziatem Inzynierii Ladowej Politechniki
Warszawskiej konferencii jest zasygnalizowanie i zwrdcenie uwagi na zaistniaty
i nasilajacy sie problem cyberprzestepczosci. Uczestnicy bedg poszukiwali
odpowiedzi na pytanie, ,czy sg gotowi, by w pore wykry¢ i zareagowaé

na cyberatak”? Pomogg im w tym zaproszeni specjalisci.

Wiecej: www.psmb.pl. Miejsce: Mikotajki

24 X1

Konstrukcje Budowlane 2017
IV edycja kluczowego spotkania branzy budowalnej w Polsce. @t
Program konferencji bedzie skupiat si¢ na projektowaniu

i zastosowanych rozwigzaniach konstrukcyjnych. Organizowane przez

Instytut PWN spotkanie przeznaczone jest przede wszystkim dla praktykow
budownictwa oraz projektantéw, dlatego tez prelegenci podczas wyktadow
odniosg sig do swojego doswiadczenia, zawigzanego z powstawaniem

Muzeum Slaskiego oraz Warsaw Spire.

Wiecej: www.instytutpwn.pl/konferencja/konstrukcje. Miejsce: Katowice

30 X}

GO

Rada Naukowa

prof. dr hab. inz. Leonard Runkiewicz, ITB,
Politechnika Warszawska,
Przewodniczacy Rady Naukowej

prof. dr hab. inz. Jerzy Hofa,
Politechnika Wroctawska,
Wiceprzewodniczacy Rady Naukowej
prof. dr inz. Maria Szerszen, University
of Nebraska Lincoln, USA

prof. dr inz. Andrzej Cwirzen, Luled
University of Technology, Sweden
profesor GAO RI School of Civil
Engineering Beijing Jiaotong University
prof. dr hab. Piotr Noakowski, Exponent
Industrial Structures, Germany

prof. dr hab. inz. Anna Polak,
University of Waterloo, Kanada

prof. dr hab. inz. Bogdan Hnidec,
Politechnika Lwowska

Edmundas Kazimieras Zavadskas

PhD, DrSc, Professor of Civil
Engineering and Management, Vilnius
Gediminas Technical University

prof. dr hab. inz. Antoni Biegus,
Politechnika Wroctawska

dr hab. inz. Tomasz Blaszczynski,

prof. nadzw. PP i PK, Politechnika
Poznanska, Politechnika Koszalinska
dr hab. inz. arch. Klaudiusz

Fross, Politechnika Slgska

prof. dr hab. inz. Andrzej Flaga,
Politechnika Krakowska

dr hab. inz. Krzysztof Zéttowski,

prof. ndzw. PG, Politechnika Gdanska
prof. dr hab. inz. Leszek Rafalski, IBDiM

Rada Recenzentéw

prof. dr hab. inz. Leonard Runkiewicz,
ITB, Politechnika Warszawska

prof. dr hab. inz. Antoni Biegus,
Politechnika Wroctawska

prof. dr hab. inz. Kazimierz Flaga,
Politechnika Krakowska

prof. dr hab. inz. Kazimierz Furtak,
Politechnika Krakowska

prof. dr hab. inz. Zdzistaw Hejducki,
Politechnika Wroctawska

prof. dr hab. inz. Jerzy Hota,
Politechnika Wroctawska

prof. dr hab. inz. Jerzy Jasienko,
Politechnika Wroctawska

prof. dr hab. inz. Zbigniew Kledynski,
Politechnika Warszawska

prof. dr hab. inz. arch. Ewa Kurylowicz,
Politechnika Warszawska

prof. dr hab. inz. arch. Elzbieta
Niezabitowska, Politechnika Slaska
prof. dr hab. inz. Kazimierz Rykaluk,
Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu
prof. dr hab. inz. Barbara Rymsza,
Instytut Badawczy Drog i Mostow

prof. dr hab. arch. Elzbieta Dagny
Rynska, Politechnika Warszawska

prof. dr hab. inz. Anna Sobotka, prof. zw. AGH,
Akademia Gorniczo-Hutnicza w Krakowie
prof. dr hab. inz. Wlodzimjerz
Starosolski, Politechnika Slaska

prof. dr hab. inz. Adam Stolarski,
Wojskowa Akademia Techniczna
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prof. dr hab. inz. Leonard Runkiewicz,

ITB, Politechnika Warszawska,
Przewodniczacy Rady Programowej

dr inz. Andrzej Garbacz, prof.

PW, Politechnika Warszawska,
Wiceprzewodniczacy Rady Programowej
prof. dr hab. inz. Zdzistaw Hejducki,
Politechnika Wroctawska

prof. dr hab. inz. Anna Sobotka, prof. zw. AGH,
Akademia Gorniczo-Hutnicza w Krakowie
dr hab. inz. Maria Kaszynska, prof. nadzw.
ZUT, Zachodniopomorski Uniwersytet
Technologiczny w Szczecinie

dr hab. inz. Tomasz Siwowski, prof. PRz,
Politechnika Rzeszowska

dr hab. inz. Mirostaw Kosiorek, prof. SGSP,
Szkota Gtéwna Stuzby Pozarniczej

dr hab. inz. Adam Wysokowski, prof.

UZ, Uniwersytet Zielonogorski

dr hab inz. Jadwiga Fangrat, ITB

drinz. arch. Konrad Styka, ASP w Warszawie
dr inz. Jozef Adamowski,

Politechnika Wroctawska

dr inz. Jan Gierczak, Politechnika Wroctawska
dr inz. Marek Sawicki,

Politechnika Wroctawska
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Politechnika Poznanska

mgr inz. Karol Kramarz, Koszalin

mgr inz. Maciej Runkiewicz,
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prof. dr hab. inz. Krzysztof Styputa,
Politechnika Krakowska

prof. dr hab. inz. Edward Szymanski,
Politechnika Warszawska

prof. dr hab. Wiestaw Trampczynski,
Politechnika Swigtokrzyska

dr hab. inz. Ewa Blazik-Borowa,

prof. PL, Politechnika Lubelska

dr hab. arch. Jerzy Bogustawski, prof. ASP,
Akademia Sztuk Pigknych w Warszawie
dr hab. inz. Stanistaw Fic, prof.

PL, Politechnika Lubelska

dr hab. inz. arch. Klaudiusz

Fross, Politechnika Slaska

dr hab. inz. Andrzej Garbacz, prof. PW,
Politechnika Warszawska

dr hab. inz. Wiestawa Gfodkowska,
prof. PK, Politechnika Koszalinska

dr hab. Barbara Kowalewska, Akademia
Sztuk Pigknych w Warszawie

dr. hab. inz. Roman Marcinkowski, prof. PW,
Politechnika Warszawska

dr hab. inz. Krystyna
Nagrodzka-Godycka, prof. nadzw. PG,
Politechnika Gdanska

doc. dr inz. Marek Kapela, Filia
Politechniki Warszawskiej w Ptocku

dr inz. Marian Pfachecki

dr inz. Anna Rawska-Skotniczny,
Politechnika Opolska
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