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rzepychanka w rankingu naj-
wyzszych budynkéw na Ziemi
od lat trwa w najlepsze. Miasta
na calym $wiecie doslownie
pna sie ku niebu. W wyscigu tym
przoduje Bliski Wschéd i Azja, a kon-
kretnie Chiny, jednak sytuacja jest na
tyle dynamiczna, ze wiezowce znaj-
dujace sie w czoléwce stawki nawet
w przeciagu kilku lat traca swoja po-
zycje na rzecz kolejnych koloséw.
Siegajace nieba ambicje i co-
raz $mielsze wizje architektonicz-
ne oznaczaja jeszcze bardziej ztozo-
ne konstrukcje, miejsca o zmiennym
przekroju $cian czy o réznym kacie
nachylenia, a co za tym idzie — po-
trzebe udanej optymalizacji procesu
budowy. Pod uwage trzeba brac takie
czynniki, jak czas cyklu, metoda bu-
dowy, rodzaj zbrojenia czy sprzet do-
stepny na placu budowy. Niezalez-
nie od wymagan, architektom i wy-
konawcom z pomoca przychodza
sprawdzone, indywidualnie dobie-
rane systemy deskowan Doka, stoso-
wane od fundamentéw az po ostatnig
kondygnacje.

Systemy przestawne

Ze wzgledu na potrzebe monta-
zu systemo6w zapewniajacych dostep
do budynkéw, w przypadku obiek-
tow wysokich zaleca sie stosowanie
systeméw przestawnych. Dostepne
rozwigzania oferuja rézne funkcje

Kiedy na poczatku laf 30. ubiegtego wieku nowojorskie
Empire State Building przejmowato tytut najwyzszego
budynku na $wiecie, jego budowniczym wydawato
sie, ze dotkneli chmur. Dzi§ wiemy, ze inwestorzy

i architekci mogg mierzy¢ jeszcze wyzej. Znacznie
wyzej. W realizacji coraz $mielszych wizji pomagajg
sprawdzone na catym $wiecie rozwigzania

deskowaniowe Doka.

Central Park Tower

techniczne. W zaleznosci od specy-
fiki projektu mozna je stosowac¢ na
krawedzi plyty stropowej do budo-
wy $cian fasadowych lub stupédw,
jak i pionowego transportu materia-
fu lub w formie w pelni zamkniete-

go systemu oston, ktére zabezpiecza
personel przed upadkiem z wysoko-
§ci i oddzialywaniem czynnikéw at-
mosferycznych.

W pierwszym przypadku dobrze
sprawdza sie uznany system desko-



55 Hudson Yards Nordstrom Tower

wania samoprzestawnego SKE plus.
Rozwigzanie dostepne jest w warian-
cie nosnosci 5 ton na wspornik
(SKE50 plus) lub 10 ton na wspor-
nik (SKE100 plus). Dowolny po-
dzial przestawianych systeméw we-
wnetrznych umozliwia optymaliza-
cje prac zbrojeniowych, a elastyczny
system modulowy pomaga uspraw-
nic¢ prace zwigzane z wykonywaniem
trzonu i elewacji wiezowcow — takze
wtedy, gdy wymagany jest wiekszy
rozstaw jednostek, dodatkowe pomo-
sty robocze badz gdy przewidujemy
wieksze obcigzenia uzytkowe.

W drugim przypadku warto zwré-
ci¢ uwage na samoprzestawna plat-
forme deskowaniowa i robocza SCP,
ktéra umozliwia zar6wno wykona-
nie trzonu z wyprzedzeniem, jak tez
jednoczesne betonowanie stropéw
i Scian. Dzieki zamknietemu syste-
mowi pomostéw na calym obwodzie
oraz duzej przestrzeni na odsunie-
cie deskowania platforma zapewnia
bezpieczne wykonanie prac na du-
zych wysokosciach bez wzgledu na
site wiatru — tak jakbysmy znajdowa-
li si¢ na ziemi!

Co istotne przy wznoszeniu dra-
paczy chmur, z obu powyzszych
rozwigzan mozna korzysta¢ bez ko-
nieczno$ci uzycia dZwigu. Za pomo-
ca wydajnych sitownikéw hydrau-
licznych z powodzeniem przeniesie-
my do nastepnego odcinka betono-
wania platforme, deskowanie, konte-
nery z materialami oraz rozscietacze
do betonu, a ré6zne warianty jednost-
ki wspinanej umozliwiag optymalne
dopasowanie systemu do dowolnej
geometrii budynku.

Deskowanie dZzwigarowe

i ramowe

Rusztowanie przestawne mozna Ig-
czy¢ zaréwno z systemami deskowa-
nia dzwigarowego, jak i deskowania
ramowego. Charakterystyczna cecha
tego pierwszego jest mozliwos¢ swo-
bodnej adaptacji do wymogéw do-

wolnego ukladu w zakresie wielko-
$ci sklejek, odcisku §wiezego betonu
oraz liczby punktéw montazu $Scia-
gow. Pod tym wzgledem szczegdlnie
wyr6zniaja sie dwa systemy desko-
wania dzwigarowego Doka — Top 50
i Top 100 tec. W przypadku bu-
dynkéw bardziej wymagajacych kon-
strukcyjnie szczegélnie warto zwré-
ci¢ uwage na to drugie rozwiazanie.
Wytrzymate dzwigary I tec 20 i rygle
WU14 zmniejszaja ilos¢ punktéw ko-
twienia, obnizajac tym samym nakla-
dy pracy na budowie.

7 drugiej strony mamy systemy
deskowania ramowego, ktére dosto-
sowujemy do ksztaltu elementu kon-
strukcyjnego, jaki ma zosta¢ wyko-
nany z betonu. Systemowe elementy
ramowe Framax Xlife spelniaja réz-
ne wymagania. Elementy o szeroko-
sciach w module 15 cm mozna sto-
sowac¢ zaréwno w pionie, jak i w po-
ziomie. Ocynkowane i lakierowa-
ne proszkowo ramy oraz wytrzyma-
ta, kompozytowa sklejka Xlife zwiek-
szaja zywotno$¢ elementéw syste-
mu, a odporno$¢ na parcie mieszan-
ki betonowej 80 kN/m? umozliwia
szybsze betonowanie. Ponadto dopa-
sowane do siebie formaty elementéw
ramowych (o szerokosci do 2,40 m
i wysokosci do 3,30 m) gwarantu-
ja optymalne wykorzystanie desko-
wania. W tym miejscu warto tak-
ze zwréci¢ uwage na system Framax
Xlife plus, gdzie zastosowano jed-
nostronnie obslugiwany system
Sciagéw, skracajac tym samym czas
montazu i demontazu o okolo 30%.

Stropy

Zréznicowane konstrukcje obiek-
téw wysokich czesto wymagaja za-
stosowania systeméw stropowych
mozliwie jak najlepiej dopasowa-
nych do konkretnych wymagan pro-
jektu. Warto pamietac, ze o ostatecz-
nym doborze rozwigzania decydu-
je nie tylko ksztalt obrysu budyn-
ku, ale tez mozliwoéci transportu de-

skowan na placu budowy. Projektu-
jac stoliki Dokamatic, duzy nacisk
polozono wilasnie na latwosé i szyb-
kos¢ deskowania duzych powierzch-
ni, takze w obliczu zmieniajgcych
sie wraz z wysoko$cig wymagan sta-
tycznych i geometrycznych. Stoli-
ki mozna szybko przetransportowaé
przy pomocy woézka DoKart plus lub
systemu przestawiania TLS. W przy-
padku uzycia wersji samoprzestaw-
nej transport pionowy stolikéw od-
bywa sie bez uzycia dZwigu, nawet
przy duzych predkosciach wiatru.

Potencjal dzwigu mozna optymal-
nie wykorzysta¢, stosujac stoliki
o duzych powierzchniach. W przy-
padku DokaTruss za pomocag zale-
dwie jednego ruchu zurawia prze-
stawi¢ mozna elementy stropowe
o powierzchni nawet do 200 m?!
Dzieki matej liczbie luznych ele-
mentéw oraz wstgpnemu montazo-
wi zmniejszamy zakres prac manu-
alnych i oszczedzamy czas zaréwno
podczas deskowania, jak i rozdesko-
wania. Mniej napracujemy sie tak-
ze przy ich przestawianiu — odstepy
miedzy podporami stolikéw pozwa-
laja znacznie ograniczy¢ czynnosci
takze w tym zakresie.

W kwestii nadchodzacej przyszto-
§ci oraz zwigzanych z nig wyma-
gan Doka — dostownie i w przenosni
— staje na wysokosci zadania. Kom-
pleksowe systemy deskowan firmy
wykorzystano juz do budowy ponad
750 wiezowcow, w realizacji znaj-
dujg sie za$ ponad dwa tysiace no-
wych drapaczy chmur. W tym réw-
niez stynne Jeddah Tower — pierw-
szy budynek, ktéry przekroczy ma-
giczng granice jednego kilometra
wysokosci.

Doka Polska Sp. z.0.0.
ul. Bankowa 32, 05-220 Zielonka
tel. +48 22 771 08 00,
faks +48 22 771 08 01
polska@doka.com

Zdjecia: archiwum Doka Polska
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BIUROWY KRAJOBRAL

Przed sektorem biurowym nadal stojg obiecujgce
perspektywy. Do 2019 r. ma powstac ok. 2,5 min mkw.

biur. Starsze obiekty bywajq zastepowane przez nowsze

- wyzsze, nowoczesniejsze, kuszgce dobrg architekturg
i afrakeyjnie zaprojektowanymi czesciami wspoinymi.

a podstawie projektéw wpisa-

nych do bazy serwisu Kom-

pasInwestycji.pl (ktéra zawie-

ra Srednie i duze inwestycje
na terenie caltej Polski) przygotowali-
$§my zestawienie inwestycji biuro-
wych, ktérych rozpoczecie zaplano-
wano od pierwszego kwartalu 2016
roku. Zestawienie obejmuje zaréwno
projekty zakonczone, bedace w toku,
jak i planowane przedsiewziecia. Pre-
zentujemy poréwnanie inwestoréow
oraz generalnych wykonawcoéw pod
wzgledem liczby prowadzonych in-
westycji. Omawiamy réwniez najwaz-
niejsze projekty.

Polski rynek nowoczesnych
powierzchni biurowych

nieustannie sie rozwija,

w latach 2017 - 2019 popyt
siegnie tgcznie 5 min mkw.

Inwestorzy

Zestawienie najbardziej aktywnych
inwestoréw otwiera Skanska Property
Poland, ktéra w naszym zestawieniu
ma w portfolio 15 projektéw biuro-
wych. Jeden — Atrium South III — zo-
stal wstrzymany. Trzy inwestycje to
etapy kompleksu Spark powstajacego
na rogu ulic Okopowej i Towarowe;j
w Warszawie, na tzw. Serku Wolskim.
Projekt architektoniczny powstal
w pracowni Kurylowicz&Associates,
projekt konstrukeji budynkéw i insta-
lacji przygotowala firma Buro Hap-
pold. W czerwcu ub.r. Skanska rozpo-
czeta budowe pierwszego etapu. Bu-
dynek C, zlokalizowany najblizej uli-
cy Karolkowej, bedzie skladat sie
z dziewieciu kondygnacji naziemnych
i dostarczy ok. 12300 mkw. po-
wierzchni najmu oraz 86 miejsc par-
kingowych. Zostanie oddany do uzyt-
ka w I kwartale 2018 r. W maju br.
Skanska Property Poland rozpoczela
budowe drugiego budynku kompleksu
Spark. Obiekt, ktéry powstanie w ra-
mach II etapu, zostanie oddany do

Michal Oksinski
Redaktor Portalu
Kompasinwestycji.pl

uzytku w pierwszym kwartale 2019
roku. W 10-kondygnacyjnym budyn-
ku przewidziano ok. 17937 mkw. po-
wierzchni najmu oraz 144 miejsc par-
kingowych. Generalnym wykonawca
jest Skanska. Obiekt bedzie gotowy
w I kwartale 2019 r. Inwestycja Spark
bedzie certyfikowana w systemie LE-
ED na platynowym poziomie. Dodat-
kowo uzyska certyfikat ,Obiekt bez ba-
rier”. Spark bedzie pierwszym projek-
tem Skanska, ktory zostanie wyr6znio-
ny certyfikatem WELL. Inwestycja do-
starczy docelowo ok. 70 tys. mkw. po-
wierzchni najmu klasy A w trzech bu-
dynkach biurowych, w tym w 130-me-
trowej wiezy.

W marcu ub.r. Skanska rozpoczeta
budowe kompleksu High Five przy ul.
Pawiej w Krakowie. Projekt inwestycji
powstal w pracowni NS Moon Studio.
Na pierwszym etapie — w IV kwartale
2017 r. wybudowane zostang dwa bu-
dynki: D i E. Ich powierzchnia najmu
wyniesie ok. 23500 mkw. Beda sktada-
ly sie z szesciu kondygnacji naziem-
nych. Na pierwszym etapie powstanie

BUSINESS CAMPUS, wiz. Echo Investment
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rowniez 175 miejsc parkingowych. Do-
celowo kompleks obejmie pie¢ budyn-
kéw i po ukoniczeniu zaoferuje najem-
com 70000 mkw. powierzchni najmu. W
przestrzeni miedzy nimi powstanie zie-
lony skwer. Inwestycja bedzie certyfiko-
wana w systemie LEED na poziomie
Gold.

Z konicem maja br. Skanska Property
Poland rozpoczela w Nowym Centrum
Lodzi realizacje projektu Brama Miasta.
W dwdch budynkach biurowych o tacz-
nej powierzchni najmu 40000 mkw. za-
planowano 230 miejsc parkingowych
i ok. 200 miejsc rowerowych. W najwyz-
szych miejscach budynki siegng 15 kon-
dygnacji naziemnych. Za projekt odpo-
wiada pracownia Medusa Group. W ra-
mach inwestycji przewidziano otwarty
plac z zielenig i malg architektura. Ele-
wacje biurowcéw zostana pokryte rdza-
wym kortenem nawiazujagcym do fa-
brycznej przeszlosci Lodzi. Na pierw-
szym etapie inwestycji powstanie ok. 27
500 mkw. GLA. Generalnym wykonaw-
ca jest Skanska. Brama Miasta ma byc¢
certyfikowana w systemie LEED na po-
ziomie Gold.

Jeszcze w tym roku Skanska zamierza
rozpocza¢ miastotwérczy projekt w Po-
znaniu. Inwestycja Nowy Rynek przewi-
duje gléwnie zabudowe biurowsa i jako
uzupelniajaca — mieszkaniowa. Koncep-
cja zostala przygotowana we wspolpracy
z pracownig JEMS Architekci. Docelowo
na terenie bylego dworca PKS znajdzie

Pixel, fot. Garvest

sie 5 budynkéw o funkcji biurowo-ustu-
gowej. Dwa pierwsze — zlokalizowane od
strony ulic Matyi i Przemystowej — za-
projektowata Mackéw Pracownia Projek-
towa. Aktualnie inwestor pracuje nad
ostatecznym projektem architektonicz-
nym. Wiadomo jednak, ze na pierwszym
etapie ma powsta¢ biurowiec o po-
wierzchni okolo 25 tys. mkw. Catos¢ in-
westycji bedzie realizowana na prze-
strzeni nawet 15 lat.

W tym roku Skanska zadebiutuje
w Tréjmiescie, rozpoczynajac budowe
pierwszego projektu w Gdansku. Budy-
nek projektuje Medusa Group i ma by¢
to przyktad prostej, nowoczesnej archi-
tektury. Inwestycja powstanie przy ul.
Grunwaldzkiej 343-345 na dzialce o po-
wierzchni ok. 9000 mkw. Laczna plano-
wana powierzchnia najmu zespotu biu-
rowcéw to ok. 42000 mkw. GLA. Inwe-
stycja bedzie certyfikowana w systemie
LEED, a prace budowlane rozpoczng sie
prawdopodobnie jeszcze w tym roku.

W ciggu ostatnich siedmiu laf
w Polsce zostato oddanych

do uzytku ponad 3,9 min mkw.

nowoczesnych biur.

Skanska planuje réwniez duzy kom-
pleks biurowy w sasiedztwie gdanskiego
lotniska, przy ul. Juliusza Stowackie-
go. Poki co ta inwestycja jest na etapie
analiz.

Poza wstrzymanym Atrium South III
Skanska planuje w Warszawie realiza-
cje trzech projektéw. Pierwszy
z nich to kompleks V-Point w rejonie ul.

Jana III Sobieskiego i al. Wincentego
Witosa. Wedlug wstepnych planéw
mialy tam powsta¢ obiekty biurowe
i ustugowo-handlowe o wysokosci za-
budowy do 35 m. Drugi z zapowiada-
nych w przysztosci projektéow ma zo-
sta¢ zrealizowany przy ulicy 1 Sierp-
nia. Trzecia planowana inwestycja zo-
stata kupiona od UBS Global Asset Ma-
nagement. Skanska zyskata prawo do
uzytkowania wieczystego dzialki przy
Rondzie ONZ, na ktérej znajduje sie
biurowiec Ilmet. Wraz z gruntem firma
zakupila projekt Warsaw One. Koncep-
cja ponownego zagospodarowania tere-
nu przewidywala budowe 188-metro-
wego wiezowca projektu duniskiej pra-
cowni architektonicznej Schmidt Ham-
mer Lassen. Potencjal dziatki zdaniem
Skanska to ok. 60000 mkw.

W planach firmy Skanska sg takze
dwa projekty we Wroctawiu. Pomiedzy
ulicami §w. Wita i §w. Katarzyny ma po-
wstaé, owiany jak do tej pory tajemnica,
budynek biurowo-ustugowy. Druga wro-
ctawska inwestycja ma wyrosnaé przy
ul. Powstancéw Slaskich 41-75, na
dzialce nalezacej niegdy$ do hiszpan-
skiego dewelopera Grupo Prasa. Skanska
przymierza sie réwniez do kolejnego
projektu w Katowicach. Wedtug wstep-
nych zalozen przy ul. Rozdzienskiego
maja powstac trzy biurowce.

White Star Real Estate ma w naszym
zestawieniu 12 projektéw na koncie, jed-
nak az 9 z nich to inwestycje wstrzyma-
ne, przy czym 6 to kolejne fazy komplek-
su biurowego White Garden. Powstanie
on przy ul. Sasanki w Warszawie i obej-
mie 65000 mkw. powierzchni uzytko-
wej. Firma jest réwniez nowym wlasci-
cielem warszawskiego projektu EC Po-
wisle. Na terenie bylej elektrowni ma

wrzesien 2017
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powsta¢ wielofunkcyjny kompleks
o powierzchni 45000 mkw. W planach
jest budowa trzech biurowcéw o tacz-
nej powierzchni 28000 mkw. oraz
obiektu handlowego i mieszkan. Koszt
inwestycji szacowany jest na 200 mln
euro. Prace konstrukcyjne rozpoczety
sie z poczatkiem 2016 roku.

Echo Investment nabiera wiatru
w zagle i1 zamierza powalczy¢ o pozy-
cje lidera na polskim rynku nierucho-
mosci. W naszym zestawieniu posiada
w portfelu 9 inwestycji biurowych.
W omawianym okresie jeden zostal
zakonczony — w czerwcu br. sfinalizo-
wano gtéwne prace drugiego etapu O3
Business Campus w Krakowie. Po-
wstal 12-kondygnacyjny budynek
z garazem podziemnym. W listopa-
dzie ub.r. spétka rozpoczeta prace bu-
dowlane trzeciego i zarazem ostatnie-
go obiektu. Wartosé¢ calego projektu to
ok. 228 mln zl. Na etapie projektowa-
nia Echo posiada trzy inwestycje.
Pierwsza z nich to projekt w rejonie

Generalni wykonawcy obiektéw biurowych
przeznaczonych do realizacji od | kwartatu

2016 roku, zrédto: Kompas Inwestycji.
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Wadowicka 3, wiz. Buma.

ulic Hetmanskiej, Dmowskiego i G6-
reckiej w Poznaniu. Wedlug ogélnego
zalozenia powstanie tam kilka biu-
rowcéw, calo$é ma by¢ etapowana, na
razie jednak inwestor nie zdradzit
szczegotow przedsiewziecia. W War-
szawie w fazie projektowania znajduja
sie dwie inwestycje. Przy ulicy Tasmo-
wej, wedlug wstepnych zatozen, miat
powstac zespdt kilku budynkéw biu-
rowych. Dla tej lokalizacji byta brana
pod uwage takze zabudowa mieszka-

Istotng tendencjq jest
zastepowanie starszych,
stabo skomercjalizowanych
obiektéw biurowych
nowymi, wiekszymi

i nowoczesniejszymi.

niowa. Projekt ma by¢ gotowy jesienia
i prawdopodobnie wtedy poznamy je-
go ostateczny ksztalt. Krystalizuje sie
réwniez pomyst na zagospodarowanie
dziatki przy ul. Woronicza 37. W tym
przypadku takze analizowana jest za-
budowa biurowa.

W lipcu 2016 r. Echo rozpoczeto bu-
dowe projektu biurowego Sagittarius
Business House we Wroctawiu. Budy-
nek klasy A oferujacy 24000 mkw. po-
wierzchni do wynajecia zlokalizowa-
ny jest przy skrzyzowaniu ulic Borow-
skiej i Suchej. Budynek bedzie certyfi-
kowany w ramach systemu BREEAM.
W czerwcu br. spétka podpisata umo-
we dotyczaca kredytu inwestycyjnego
na realizacje tej inwestycji. Jej wartosé
to blisko 32 mln euro. Obiekt bedzie
gotowy w pierwszym kwartale 2018 r.
Roéwniez we Wroctawiu Echo buduje
West Link. Obiekt powstaje przy ul.
Na Ostatnim Groszu. West Link be-
dzie dysponowal powierzchnia tacz-
nie ponad 14000 mkw. i parkingiem
na 266 miejsc. Zakonczenie realizacji

inwestycji zaplanowane jest na pierw-
szy kwartal 2018 roku.

Na etapie wyboru generalnego wy-
konawcy znajduje sie projekt przy ul.
Bobrowieckiej w Warszawie. Na dzial-
ce o powierzchni 34 tys. mkw. powsta-
nie kompleks trzech budynkéw biuro-
wych o powierzchni ok. 60 tys. mkw.
wraz z podziemnymi i naziemnymi
parkingami. Projekt inwestycji po-
wstal w pracowni JEMS Architekci.
W czerwcu br. Echo Investment otrzy-
malo pozwolenie na budowe pierw-
szego budynku biurowego wchodza-
cego w sklad wielofunkcyjnej, gigan-
tycznej inwestycji Browary Warszaw-
skie (poza biurami i powierzchnia
uslugowa =zaplanowano realizacje
1000 mieszkan). Calo$¢ wyrosnie
w kwartale ulic Grzybowskiej, Wro-
niej, Chlodnej i Krochmalnej. Jako
pierwszy w zabudowie biurowej po-
wstanie budynek Biura przy Bramie
oferujacy blisko 13000 mkw. biur oraz
1100 mkw. powierzchni uslugowej.
Sktadac sie bedzie z dwdch czesci (11
i 7 kondygnacji) z dwupoziomowym
garazem podziemnym na 106 miejsc.
W projekcie znalazly sie takze 82
miejsca parkingowe dla roweréw.
Na drugim biurowym etapie Browa-
ré6w Warszawskich powstanie 35 tys.
mkw. powierzchni.

Generalni wykonawcy

Liderem wéréd generalnych wyko-
nawcOw w naszym zestawieniu jest
Skanska. Firma od I kwartalu ub.r.
podjeta sie realizacji 14 inwestycji. Za-
koniczone zostaly dwie. Pierwsza to
Ocean Plaza w Warszawie, warty ok.
15 mln z! projekt Kronos Kapital. Dru-
ga zakonczona inwestycja jest rozbu-
dowa o 11400 mkw. siedziby firmy
Apart. Skanska prowadzi aktualnie re-
alizacje 9 inwestycji biurowych.
Oprécz wspomnianych powyzej du-
zych projektéw Skanska Property Po-
land, firma odpowiada za pierwszy
etap prac budynku przy ul. Zyczkow-
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skiego w Krakowie (inwestor to Mig
Real Estate), budowe obiektu admini-
stracyjnego Panstwowej Strazy Pozar-
nej w Gorzowie Wielkopolskim oraz
II etap inwestycji Pixel w Poznaniu.
Inwestor — spétka Garvest przewiduje
dwa mniejsze biurowce o powierzch-
niach 9250 i 8475 mkw. oraz pawilon
z salami konferencyjnymi posrodku
placu. Projekt kompleksu biurowego
Pixel powstal w pracowni JEMS Ar-
chitekci, docelowo ma sie sktadac
z 5 budynkéw o tacznej powierzchni
okolo 50000 mkw. Przypomnijmy:
pierwszy biurowiec, ktéry powstal
w ramach inwestycji, zostal uznany za
najlepszy budynek w Poznaniu
w 2012 roku, otrzymatl Nagrode Miasta
Poznania im. Jana Baptysty Quadro.

Jesienia br. Skanska zakonczy budo-
we obiektu Artico w Warszawie.
W 8-kondygnacyjnym obiekcie prze-
widziano 16135 mkw. powierzchni
oraz 150 miejsc postojowych roz-
mieszczonych na 3 poziomach par-
kingu podziemnego. Jedna z wiek-
szych inwestycji w portfelu Skanska
jest Arkada Business Park w Bydgosz-
czy. Wart ok. 80 mln zt projekt powsta-
je przy ulicy Fordonskiej 2 na dzialce
o powierzchni 7000 mkw. Inwestycja
spotki Arkada Invest obejmuje dwa
dziesieciokondygnacyjne obiekty kla-
sy A z 20000 mkw. powierzchni biuro-
wej. Budowa potrwa prawdopodobnie
do konca 2018 r.

Buma Contractor odpowiada w na-
szym zestawieniu za budowe 9 pro-

Browary Warszawskie, wiz. Echo Investment

Brama Miasta, wiz. Skanska Property Poland

jektow biurowych i zajmuje drugie
miejsce na podium. Firma zakonczyta
realizacje 2 inwestycji. Pierwsza to
biurowiec Oknoplast w Ochmanowie
(2000 mkw., warto$¢ ok. 10 mln zi),
drugim zakonczonym projektem jest
V etap Dot Office w Krakowie (7600
mkw., wartoé¢ ok. 30 mln zl). Na po-
nad 130 mln z! jest wyceniana trzyeta-

Do 2019 roku oddanych
zostanie ok. 2,5 min mkw.
biur, z czego prawie 40%
1. 960 000 mkw. w same;
Warszawie.

Kolejne 400 000 mkw.

- w Krakowie,

powa inwestycja Bumy — Wadowicka
3 w Krakowie. W budowie sg réwno-
czes$nie trzy niezalezne, siedmiopie-
trowe budynki biurowe klasy A, ofe-
rujace tacznie ponad 31000 mkw. po-
wierzchni biurowej, uzupelnionej
funkcja handlowo-ustugowsa na parte-
rach. Obejmie 174 naziemnych i 441
podziemnych miejsc parkingowych.
Za projekt odpowiada Medusa Group.
Ta sama pracownia narysowala CU
Office, wroctawski kompleks dwdch
budynkéw, oferujacych tacznie 23000
mkw. powierzchni. Budowa pierwsze-
go etapu rozpoczela sie w czerwcu br.,
a oddanie do uzytkowania planowane
jest na koniec 2018 roku. Inwestorem
jest Grupa Buma, podobnie jak kra-
kowskiego kompleksu Tertium Busi-
ness Park. Inwestycja powstaje przy
ul. Lublanskiej 34, a jej wartos¢ to ok.
60 mln zl. W sktad kompleksu wcho-
dza trzy budynki biurowe klasy A
o catkowitej powierzchni najmu 37
500 mkw. Za projekt architektoniczny
odpowiada zesp6l BRK. Budowa
pierwszego etapu wystartowata pod
koniec 2016 roku i zakonczy sie w II
kwartale 2018 1.

Budimex odpowiada w naszym ze-
stawieniu za 8 inwestycji. Wstrzyma-
no jedng — Centrum Biurowe Karkono-
ska we Wroclawiu, projekt GTC o war-
todci ok. 300 mln zl. W omawianym
okresie Budimex zakoniczyt przebudo-
we budynku Comarch SSE6 w Krako-
wie. W pazdzierniku ub.r. rozpoczeta
sie realizacja siedziby Transportowego
Dozoru Technicznego w Warszawie,
ktéra pochlonie 77 min zl. Projekt
obiektu powstat w pracowni JEMS Ar-
chitekci. U zbiegu ulic Pulawskiej
i Bukowinskiej wyrosnie 19-kondy-

gnacyjny biurowiec, ktérego catkowita
powierzchnia wyniesie prawie 24000
mkw. Obiekt bedzie gotowy na poczat-
ku 2019 roku. W Krakowie za prawie
70 mln z! powstaje budynek biurowy
SSE 7. Inwestorem jest Comarch. Za-
koniczenie prac budowlanych plano-
wane jest w sierpniu br. Z kolei jesie-
nig zakonczy sie budowa biurowca re-
alizowanego we Wroclawiu dla BZ
WBK. Umowa o wartoéci 81 mln z zo-
stala podpisana w czerwcu 2016 roku.
Obiekt bedzie miat siedem kondygna-
¢ji naziemnych i jedna podziemna,
przeznaczong na garaz. Powierzchnia
uzytkowa budynku wyniesie 17000
mkw. We Wroctawiu Budimex realizu-
je dla LC Corp obiekt Retro Office Ho-
use. Umowa o wartoéci 90 mln zI obej-
muje budowe biurowca o powierzch-
ni catkowitej 32700 mkw. Prace maja
zakonczy¢ sie w marcu 2018 1.

Perspektywy

Jak wynika z wyliczen firmy JLL,
w calym kraju w ciggu ostatnich sied-
miu lat oddanych do uzytku zostato
ponad 3,9 mln mkw. nowoczesnych
biur. W perspektywie do roku 2019
oddanych zostanie kolejnych ok. 2,5
mln mkw. biur, z czego prawie 40%
(950000 mkw.) w samej Warszawie.
Kolejne 400000 mkw. deweloperzy za-
mierzaja ukonczy¢ w Krakowie. Zda-
niem ekspertéw z JLL, polski
rynek nowoczesnych powierzchni
biurowych nieustannie sie rozwija,
a w latach 2017-2019 popyt siegnie
facznie 5 mln mkw. Konsolidacje oraz
rozwdj firm obecnych na rynku powo-
duje, ze poszukuja one nowych sie-
dzib. Zapotrzebowanie na znaczne
powierzchnie czesto skupia sie na
obiektach w realizacji lub nawet pla-
nowanych. Dzieki temu deweloperzy
nieustannie rozpoczynajg nowe inwe-
stycje, nawet na zasadach spekulacyj-
nych, liczac na zainteresowanie du-
zych graczy na rynku. Réwnolegle
czes¢ korporacji decyduje sie otwierac
oddzialy w mniejszych miastach.
Istotng tendencja jest zastepowanie
starszych obiektéw nowymi, wigkszy-
mi inwestycjami, szczegélnie jesli lo-
kalizacja dzialki jest atrakcyjna i po-
zwala np. na wyzsza zabudowe. Na
rynek trafia¢ beda zatem nowoczesne
inwestycje, a wycofane zostang nie-
ktore stare, stabo skomercjalizowane
projekty. |

KOMPAS
INWESTYCJI
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PRIVSZLOSC JEST TERAZ

Marcin Ozon: Systemy sterowania/
zarzadzania instalacjami wpisaly sie
juz na state w branze budowlang, co
jest szczegdlnie widoczne za granica.
Jak to wyglada w naszym kraju?
Krzysztof Grodzki: Od kilku lat
systemy sterowania i zarzadzania in-
stalacjami technicznymi wdrazane
w budynkach w naszym kraju reali-
zowane sa na wysokim poziomie
technicznym. Z pewnoscia nie po-
winni$§my mie¢ komplekséw na tle
krajow zachodnich. Praktycznie kaz-
dy nowo budowany obiekt, czy to
biurowy, handlowy czy przemysto-
wy, posiada chociazby minimalny
zakres automatyki budynku. Podsta-
wowy monitoring instalacji wentyla-
cji/klimatyzacji wpisal sie juz na do-
bre w zakres projektow i koncepcji
budynkéw. W przypadku nowocze-
snych obiektéw, w szczegélnosci bu-
dynkéw biurowych klasy A lub A+,
ocenianych przez system certyfikacji
wielokryterialnej, tj. LEED, BRE-
EAM, WELL, GBS - stopien zauto-
matyzowania i wdrazaniach energo-
oszczednych algorytmoéw steruja-

cych jest juz bardzo wysoki. System
automatyki obejmuje wtedy prak-
tycznie wszystkie instalacje tech-
niczne oraz urzadzenia technolo-
giczne. Rozw6j technologii i produk-
téw pozwala na zrealizowanie prak-
tycznie kazdego ,nowatorskiego” po-
mystu inwestoréw i projektantow, tj.
mobilne sterowanie biurem, zarza-
dzanie energia w obiekcie, integracja
z instalacjami IT, integracja z inteli-
gentnymi oprawami o$wietleniowy-
mi, systemami AV, systemami win-
dowymi itp.

M.O.: W jakim kierunku Pana zdaniem

beda ewoluowaty te nowoczesne

narzedzia?

K.G.: Rozw6j produktéow automaty-
ki budynkéw i systeméw zarzadza-
nia BMS postepuje przede wszyst-
kim w kierunku energooszczednosci,
ergonomii pracy, ale takze pelnej in-
tegracji. Oprogramowanie systemow
BMS ma by¢ intuicyjne, otwarte na
zmiany, czytelne. Do lamusa odcho-
dzi powoli stereotyp systemu BMS
jako ,,programu do sprawdzania alar-
mow instalacji technicznych i spraw-

dzania temperatur”. Wspétczesne na-
rzedzia potrafia o wiele wiecej. Pa-
kiety oprogramowania BMS to zlozo-
ne rozwigzania informatyczno anali-
tyczne, ktére oprocz tego, ze zarza-
dzaja instalacjami, generuja automa-
tyczne raporty o stanie i poprawno-
§ci pracy, poréwnuja do pracy z po-
przednich okreséw, innych obiektéw,
sugeruja zmiany nastaw i korekte
ustawien, reguluja i dopasowuja
wszystkie parametry. To narzedzia
dla zarzadzajacych budynkami i cen-
trami handlowymi pozwalajace na
pelne przeanalizowanie pracy czy
pojedynczego urzadzenia, zespoléw
urzadzen i catego obiektu. Wykorzy-
stanie pelne systemu BMS gwarantu-
je ogromne oszczedno$ci i zmiejsze-
nie kosztéw energii. Takie oprogra-
mowanie posiada firma Delta Con-
trols, lider branzy automatyki bu-
dynkoéw i system6éw BMS.

M.O.: Na ktére z systemoéw sterowania

chciatby Pan zwréci¢ szczeg6ing

uwage?

K.G.: Wieloletnie doswiadczenie
Delta Controls pozwolilo nam stwo-



rzy¢ system, ktory jest zgodny z wy-
mogami funkcjonalnymi i ekono-
micznymi wspdlczesnie projektowa-
nych obiektow.

enteliWEB zaprojektowano po to,
by wulatwi¢ zarzadzanie -energia.
Dzieki zastosowaniu technologii
dashboards w interfejsie graficznym
przejscie od wykreséw zuzycia ener-
gii do raportéw jej zuzycia wymaga
zaledwie jednego klikniecia. Graficz-
ny interfejs oparty na systemie za-
rzadzania zadaniami dostarcza ope-
ratorom niezbednych informacji bez
potrzeby ich dlugiego szukania. Naj-
nowsza platforma dziala w oparciu
o HTMLS5, tak jak w przypadku
wszystkich aplikacji dostepu do
wszystkich funkcji. Nasza oferta pro-
duktowa wyczerpuje zagadnienie
kompleksowej integracji systeméw
niskopradowych. Od automatyki kli-
matyzacji-wentylacji-ogrzewania
(HVAC), monitoringu mediéw az po
system kontroli dostepu, o$§wietlenia
oraz cyfrowa telewizja dozorowa
(IP CCTV).

M.O.: Reasumujac - inteligentne

rozwigzania majg przed sobg

Swietlang przysziosé....

K.G.: Jestem przekonany ze tak.
Obserwujemy rynek i wymagania na-
szych klientow, ktérzy przygotowuja
projekty inwestycyjne. Dostarczamy
narzedzia juz nie tylko dla zarzadcy
budynku, ale takze biur projekto-
wych, dziatéw analiz technicznych,
producentéw sprzetu i o$wietlenia.
Monitoring instalacji technicznych
to zdecydowanie zbyt mato dla §wia-
domych inwestoréw, facility mana-
ger6w oraz stuzb technicznych.

Krzysztof Grodzki

Key Accounts Director Delta GControls Sp. z 0.0.

Zgodnie z trendem zréwnowazonego
i oszczednego wykorzystania energii
powstaja i rozwijaja sie ,inteligentne
aplikacje”, ale takze hardware. Kolej-
na linia produktowa sterownikéw
strefowych firmy Delta Controls spel-
nia potrzeby bardziej wymagajacych
odbiorcéw, przede wszystkim za-

rzadcow powierzchni biurowych.
Nasze sterowniki kolejnej generacji
beda zintegrowane z oprawami, zalu-
zjami, urzadzeniami mobilnymi, wy-
korzystujac swoja sie¢ wi-fi oraz blu-
etooth. Wszystko realizowane jest za
pomoca spersonalizowanej aplikacji.
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certyfikacja

BEZPIEGZENSTWO W BIURZE

— Swialt, kidrego nie dostrzegamy

Aneta Sawicka
Kitemark™ Project Leader, Poland
BSI Group Polska

odejrzewam, ze kazdy z nas
ma na sumieniu podobne od-
czucia. Wiekszo$¢ na co dzien
zbytecznych - w naszym
mniemaniu — rzeczy staramy sie zi-
gnorowa¢ badz zepchnaé do pod-
swiadomosci. Dopiero w sytuacji,
gdy kolejny alarm okazuje sie zwia-
stowaé prawdziwe zagrozenie, prze-
konujemy sie, jak wazne jest wcze-
$niejsze przygotowanie odpowied-
niego zaplecza przeciwpozarowego
i wypracowanie wlasciwych stan-
dardéw dziatania. W takiej sytuacji
szczegblnego znaczenia nabieraja
oznaczenia ewakuacyjne, wszelkiego
rodzaju czujniki, ktére alarmuja nas
o zagrozeniu oraz urzadzenia, dzieki
ktérym mozemy np. ugasi¢ pozar.

Certyfikacja certyfikacji nieréwna

Wszystkie te urzadzenia, bezpo-
srednio decydujace o naszym bez-
pieczenstwie, podlegaja oznakowa-
niu CE. Oznakowanie to jest obo-
wiazkowe dla produktéw nalezacych
do okreslonych grup wyrobéw. War-
to pamietaé, ze znak CE nie jest
uznawany za oznakowanie jakosScio-
we, a jedynie za widoczna deklaracje
producentéw lub importeréw o tym,
ze ich produkty spelniaja minimal-
ne wymagania, aby wprowadza¢ da-
ny produkt na rynek unijny. Czy jed-
nak takie podejscie jest zasadne? Czy
spelnienie jedynie minimalnych wy-
magan powinno by¢ dla nas wystar-
czajace, gdy dotyczy to naszego zdro-
wia? Odpowiedz wydaje sie jedno-
znaczna — nie! Wlasnie dlatego ja-
ko BSI Group zachecamy wszystkich
klientéw i uzytkownikéw do doktad-

Biuro staje sie naszym drugim domem - w koncu
spedzamy fam przynajmniej osiem godzin dziennie.
Czy jednak zastanawiamy sie nad naszym
bezpieczenstwem w pracy? Czy zwracamy uwage na
czerwone butle stojgce na korytarzach, strzatki

i oznaczenia na klatkach schodowych? Jak czesto
prébny alarm ewakuacyjny wywotywat w nas uczucie

irytfacji zamiast zrozumienia?

niejszego przyjrzenia sie produktom
pod katem ich bezpieczenstwa. Jeste-
$§my réwniez w stanie zapewnié¢ od-
powiednig jakos¢ wyrobu poprzez
objecie go wlasnym znakiem jakosci
- BSI Kitemark™. Kazdy program cer-
tyfikacyjny sklada sie z auditu syste-
mu zarzadzania produkcja oraz testo-
wania wyrobu w laboratorium. Po-
nadto kazdy posiadacz oznaczenia
BSI Kitemark™ podlega programowi
ciaglej kontroli, ktéry obejmuje ruty-
nowe badanie produktu lub ustugi,
a takze ocene stosowanego przez nie-
go procesu kontroli jako$ci produkgji.

Normy prawne dla urzqdzen

przeciwpozarowych

Ustawa o ochronie przeciwpoza-
rowej jasno okresla wymagania, ja-
kim podlegaja budynki uzytecznosci
publicznej. Za bezpieczenstwo prze-
ciwpozarowe w tych obiektach odpo-
wiada wlasciciel, a jego obowiazkiem
jest wyposazenie nieruchomosci
w urzadzenia ppoz. oraz zapewnie-
nie ich konserwacji. Przede wszyst-
kim jednak musi zapewnié¢ osobom

przebywajacym w budynkach lub na
ich terenie mozliwo$¢ bezpiecznej
ewakuac;ji.

Aby jednak uzyska¢ znak Kite-
mark™, nalezy spelni¢ znacznie wie-
cej wymog6w niz te, ktére naktada
ustawodawca. Ponizej przedstawie
kilka przykladéw konkretnych wy-
robéw oraz norm, ktére owe wyroby
musza spelni¢, aby uzyskaé oznako-
wanie Kitemark™.

Detekiory dymu

- PN-EN 54-7:2004/A2:2009

Mozemy poddac testom i certyfika-
cji produkty wykorzystujace joniza-
cje, $wiatto przechodzace lub swiatlo
rozproszone, przeznaczone do uzyt-
ku w systemach wykrywania pozaru
oraz systemach sygnalizacji pozaro-
wej zainstalowanych w budynkach.

Punktowe detektory ciepta

- PN-EN 54-56:2017-05

Detektory ciepta wykryja wyjatko-
wo wysokie temperatury lub szybkie
wzrosty temperatury i ostrzega przed
potencjalnym pozarem. Detektory te



wykrywaja zmiany w temperaturze
otoczenia i wysylajg informacje doty-
czace stanu alarmowego do CIE.

Detektory obejmujgce wiele

kryteriéw - PN-EN 54-29:2015-05

Detektory te sa polaczeniem czuj-
nikéw dymu i ciepta. Moga by¢ adre-
sowalne lub konwencjonalne, a réz-
nia sie rodzajem tgcznosci z gltow-
nym panelem ochrony przeciwpo-
Zarowej.

Sygnalizatory

- PN-EN 54-3:2014-12

Urzadzenia te sa $rodkami stuza-
cymi wykrywaniu pozaru oraz sys-
temami alarmowymi ostrzegajacymi
osoby znajdujace sie wewnagtrz i na
zewnatrz budynkéw. Sygnalizato-
ry r6znig sie rozmiarem i ksztaltem,
a ich wydajno$¢ - poziomem, zakre-
sem czestotliwosci i wzorcem czaso-
wym. Wszystkie z nich jednak musza
spelnia¢ wymogi tej samej normy do-
tyczacej produktu.

Wizualne urzqdzenia alarmowe

- PN-EN 54-23:2010

W normie PN-EN 54-23:2010 okre-
slono wymogi, metody testowania
i wydajno$¢ wizualnych urzadzen
alarmowych. W odniesieniu do tych
produktéw mozna stosowac certyfika-
cje Kitemark™, aby producenci mogli
udowodni¢, ze ich produkty spelniaja
warunki okreslone w normie.

Alarmy diwiekowe

- PN-EN 54-16:2011

Dzieki wdrozeniu w 2008 r. no-
wych norm europejskich dotycza-
cych centrali dzwiekowych syste-
mow ostrzegawczych producenci tej
grupy wyrobow majg mozliwosc¢ uzy-
ska¢ przewage nad konkurencja dzie-
ki certyfikacji Kitemark™ pod katem
owego standardu.

Reczne ostrzegacze pozarowe

- PN-EN 54-11:2004/A1:2006

Pomimo zaawansowanej techno-
logii najbardziej niezawodna forma
detekcji jest nadal ludzka obserwa-
cja. W zwiazku z tym systemy wy-
krywania pozaru i systemy alarmu
przeciwpozarowego zawsze zawie-
raja reczne ostrzeganie pozarowe
(MCP), ktére umozliwia wszczecie
alarmu przez uzytkownikéw prze-
strzeni biurowych. Proces certyfi-
kacji pod katem Kitemark™ mozna
uzupelnié, przeprowadzajac pelng
kontrole zgodnosé¢ z dyrektywa EMC
i dyrektywa niskonapieciowa.

Oswietlenie ewakuacyjne

Serie norm rozpoczyna PN-EN
60598-1:2011. Regulacja ta doty-
czy opraw o$wietleniowych do elek-
trycznych zrédel swiatla, ktére pra-
cuja przy napieciu zasilania do 1000
V. Wymagania i badania, jakie obej-
muje owa norma to — klasyfikacja,

Tabela 1. Normy w zakresie ktorych BS| moze przyznac certyfikat Kitemark™ dla o$wietlenia awaryjnego

PN-EN 60598 Oprawy o$wietleniowe. 4

PN-EN 60598-1:2015 Oprawy o$wietleniowe. Wymagania ogélne i badania. %

PN-EN 60598-2-22 Oprawy o$wietleniowe. Wymagania szczegétowe. Oprawy o$wietleniowe do @
oswietlenia awaryjnego.

PN-EN 50171:2007 Centralne ukfady zasilania. %

PN-EN 62034:2012 Systemy automatycznego testowania awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego ¥
zasilanego z akumulatordw.

PN-EN 61347-2-7:2012 Urzadzenia do lamp - Wymagania szczegétowe dotyczace urzadzen
elektronicznych zasilanych z akumulatorow do o$wietlenia awaryjnego \V
(z wasnym zasilaniem).

PN-EN 61347-2-13:2015-04 Wymagania szczegdtowe dotyczace elektronicznych urzgdzen sterujgcych ¥
zasilanych pradem statym lub pragdem przemiennym do modutéw LED.

Tabela 2. Normy w zakresie ktorych BSI moze przyznac certyfikat Kitemark™ dla gasnic

PN-EN 3-7+A1:2008 Gasnice przenosne — Charakterystyki, wymagania eksploatacyjne i metody
badan. Norma ta okresla charakterystyki i, co wazniejsze, wymagania %

eksploatacyjne oraz metody wg ktdrych wykonuje sie badania.

PN-EN 3-8:2010

Gasnice przenosne — Wymagania dodatkowe do EN 3-7 dotyczace konstrukcii,

odpornosci na cisnienie i badania mechaniczne gasnic o maksymalnym
dopuszczalnym ci$nieniu roboczym réwnym 30 bar lub nizszym. Norma ta \%
okresla m.in. zasady projektowania oraz réznego rodzaju badania, ktore

musza przej$¢ przenosne gasnice z metalowymi zbiornikami.

PN-EN 3-9:2010

Gasnice przenosne — Wymagania dodatkowe do EN 3-7 dotyczace odpornosci

na cisnienie gasnic na CO,.Ta norma réwniez okresla zasady projektowania 9
oraz montazu gasnic przeno$nych. Co wiecej, okresla zasady kontroli i badan

gasnic przenosnych.

PN-EN 1866-1:2010

Gasnice przewozne — Charakterystyki, wykonanie i metody badan. W tej

normie réwniez przedstawiono zasady projektowani, badania typu i kontroli

podczas produkcji dodatkowo okreslono zasady wzorcowania i klasyfikacji %
gasnic. Norma odnosi sie do gasnic zawierajacych okoto 20 kg proszku

gasniczego, $rodka gasniczego na bazie wody lub CO,,.

cechowanie, konstrukcja mechanicz-
na i elektryczna. Pozostale istotne
normy w tabeli 1.

Gasnice

Powierzchnie biurowe sg z regu-
ly bardziej narazone na wystepowa-
nie pozaréw, a ich rozprzestrzenia-
nie sie moze by¢ spotegowane np.
przez papierowg dokumentacje, du-
zg ilos¢ materialow plastikowych
lub urzadzen elektronicznych. Od-
powiedni dobdr gasnic moze zabez-
pieczy¢ pracownikéw przed zgub-
nymi skutkami ognia. Lista norm
w tabeli 2.

Zalety certyfikacji

Zaréwno jako przedsiebiorcy, jak
i odbiorcy koncowi czesto zapomi-
namy, ze cena nie powinna by¢ jedy-
ng przestanka do zakupu oraz uzyt-
kowania konkretnego produktu. Dla-
tego zazwyczaj nie kupujemy elek-
troniki na bazarach, a nowego sa-
mochodu bez doktadnego zapozna-
nia sie z jego mozliwosciami w sa-
lonie. Zatem czemu mieliby$Smy ry-
zykowaé¢ w przypadku sprzetu, ktéry
chroni nasze zycie?

Solidne certyfikaty — takie jak be-
dacy na rynku od ponad 100 lat Ki-
temark™ — powstaly po to, by zdja¢
z odbiorcy ciezar upewnienia sie, iz
dany produkt jest dobrej jakosSci oraz
bezpieczny w uzytkowaniu. Wyro-
by sa wielokrotnie i rygorystycznie
testowane, a takze stale nadzorowa-
ne na etapie produkcji. Sama firma
poddawana jest audytom na zgod-
noé¢ z normami oraz jako$¢ pro-
ces6w wytwoérczych. Jednoczesnie
ten sam certyfikat umozliwia produ-
centowi udowodnienie, ze jego wy-
rob wyréznia sie na tle konkuren-
cji i zostal stworzony z zachowa-
niem nalezytej starannosci. Co wie-
cej, wszystkie dzialania sktadajace
sie na proces certyfikacji pozwalajg
znalez¢ i wyeliminowa¢ slabe stro-
ny produktu. Wtasnie dlatego co-
raz wiecej produktéw przeciwpoza-
rowych jest oznaczonych symbolem
Kitemark™.

Na powyzszych przyktadach do-
skonale wida¢, ze droga do jakosci
jest trudna, ale nie niemozliwa. Ja-
ko BSI staramy sie utatwi¢ przebycie
postepowania certyfikacyjnego, do-
radzamy i wspieramy udoskonalenie
proceséw zarzadzania oraz produk-
cji. Koniec konicow wszyscy jestesmy
odbiorcami produktow, ktére certyfi-
kujemy, i zalezy nam, by byly one dla

nas najbezpieczniejsze. 1
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5tONA SQUID DO
KAZDEGO TYPD OKNA

Swiatto naturalne jest najlepsze dla naszego wzroku | dobrze wptywa na nasze
samopoczucie. Jednak infensywno$¢ naturalnego $wiatta w pomieszczeniach,
ktora zalezy od wielkosci i usytuowania okien wzgledem stron $wiata, moze czasem
bardzo przeszkadzaé. Ostona SQUID pozwoli utrzymac komfort we wnetrzu.

Inz wrzesien 2017
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Agnieszka Gofebiewska

QUID jest jedyna ostona, kto-

rg mozna zastosowa¢ do kaz-

dego typu okna. Unikalng za-

leta SQUIDA jest fakt, ze to
tkanina stanowi najwazniejszy ele-
ment. Dzieki no$nikowi kleju mon-
tuje sie ja bezposrednio na oknie,
bez dodatkowych elementéw syste-
mowych. Mozna ja réwniez w do-
wolnym momencie zdjaé i przykle-
i¢ ponownie. Takie dzialanie po-
wtérzymy nawet do 20 razy, przy
czym wlasciwosci tkaniny oraz kle-
ju nie zmienig sie. To wlasnie spe-
cjalny klej (opatentowany przez pro-
ducenta) sprawia, ze tkanina mo-
ze by¢ swobodnie montowana na
szybie, nie niszczac jej, nie pozo-
stawiajac warstwy klejacej nawet
przy wysokich temperaturach, a tak-

ze nie rolujac sie pod tkaning. Mate-
rial jest odporny zar6wno na wilgo¢,
jak i wysokie temperatury, a co naj-
wazniejsze: latwo go dostosowac do
wymiaréw okna.

Komfort uzytkowania

SQUID jest transparentng tkani-
na, ktéra pozwala cieszy¢ sie wi-
dokiem z okna w czasie dnia, ale
znacznie ogranicza mozliwos$¢ zagla-
dania z zewnatrz do $rodka pomiesz-
czenia. W ten sposéb SQUID stoi na
strazy prywatnosci, jednoczesnie po-
zwalajac cieszy¢ sie widokiem te-
go, co za oknem. Doskonale spraw-
dzi sie réwniez w miejscu pracy, np.
na szklanych Sciankach dziatowych.
Nie zaciemnia wnetrza, dajac jedno-
cze$nie komfort prywatnosci.

Ostone SQUID cechuje naturalnosé. Jej unikalna faktura sprawia,
ze nie tylko tatwo utrzymad jg w czystosci, ale tez nadaje sie
do kazdego pomieszczenia oraz komponuije sie z kazdym

architektonicznym stylem.



Efekt SQUIDA mozna poréwnaé
do pokrytej szronem szyby okiennej
lub delikatnej zastony. Przechodnie
nie moga zajrze¢ do Srodka, ale Ty
mozesz cieszy¢ sie widokiem na ze-
wnatrz i duza iloscig §wiatla dzien-
nego w pomieszczeniu.

Takze wieczorem SQUID pozwa-
la cieszy¢ sie prywatnoscig. Ale im
ciemniej na zewnatrz, tym wiecej
widaé z zewnatrz, lepiej wiec wtedy
zaciagna¢ zastony lub rolety. Warto
zaznaczycC, ze zastosowanie systemu
SQUID nie przeszkadza w montowa-
niu dodatkowych oston.

Gtéwne cechy

Ostona SQUID jest odporna na
wilgo¢ i wysokie temperatury (do
60°C), jest réwniez trudnopalna, mo-
ze wiec by¢ zastosowana w pomiesz-
czeniach, gdzie obowigzuja zaostrzo-
ne wymagania dotyczace bezpie-
czenstwa pozarowego. Warto zwro6-
ci¢ uwage, ze tkanina SQUID ma
wlasciwosci antybakteryjne, moze
by¢ zatem stosowana w pomiesz-
czeniach wymagajacych podwyz-
szonych warunkéw higienicznych
(przychodnie, przedszkola).

Ponadto ostona SQUID moze mie¢
dowolny ksztalt. Bez wzgledu na
to, czy okna sa okragte, tréjkatne
czy w ksztalcie rombu, a takze czy
chcemy zastosowac¢ ostone na oknie
dachowym, szklanej kopule czy

Sktad: 100% poliester
Gramatura: 105 g/m?

Klasa palnosci: (UE) B-s1 Do

Czyszczenie: na sucho

Refleksja/promieniowanie; 17-38/25-36 (%)

Absorpcja $wiatta/promieniowanie: 2-41/4-23 (%)
Transmisja $wiatta/promieniowanie: 42-60/ 52-60 (%)
Efekt odczuwalnego obnizenia tfemperatury: -0,2 do -3 °C

w ogrodzie zimowym. SQUID bedzie
idealnym rozwigzaniem. Sprawdzi
sie §wietnie w matych oknach, jak
i w duzych witrynach, ktérych po-
wierzchnie moga precyzyjnie by¢
pokryte ostona, tworzac jednolity
plaszczyzne.

Ostona SQUID jest odporna na
wilgo¢ i wysokie temperatury
(do 60°C), jest réwniez
frudnopalna.

SQUID zatrzymuje duza czes$¢ pro-
mieni slonecznych, jest wiec ide-
alnym rozwigzaniem w przypadku
okien, ktére sa wyeksponowane na
mocne nastonecznienie. Ciepto sto-
neczne jest blokowane przez oslo-
ne SQUID podwdjnie: po pierwsze
nie ma przestrzeni pomiedzy odpor-
na na slonice tkaning a szyba okna,
po drugie poniewaz sama tkanina
odbija cze$¢ promieni slonecznych,
w ten sposdb obnizajac temperature
we wnetrzu. Zaleznie od wybranego
koloru odbijane jest 25-36% energii
stonecznej. Testy pokazaly, Zze tem-
peratura wnetrza moze by¢ obnizo-
na o co najmniej 3°C. SQUID ma tez
duza odpornos¢ na wilgo¢, w przeci-
wienstwie do plastikowych powlok
cechuje ja wysoka przepuszczalnosc,
jest wiec odpowiednia do szyb wyso-
kiej jakosci / HR++(+).

Kolekcja

Ostone SQUID cechuje natural-
no$¢. Jej unikalna faktura sprawia,
ze nie tylko latwo utrzymac ja w czy-
stodci, ale tez nadaje sie do kazdego
pomieszczenia oraz komponuje sie
z kazdym architektonicznym stylem.
Kolekcja sklada sie z pieciu kolo-
row, ktére znakomicie uzupetnig wy-
str6j wnetrza: Chalk, Bone, Oak, Ash
i Rock. Unikalna faktura SQUID jest
efektem techniki produkcji. Tkanina
jest przetkana poliestrowymi niémi,
ktére sprawiaja, ze jest miekka i cie-
pla. Do tego tatwo ja czyscic!

Montaz

Oslone SQUID mozna w bardzo
prosty i szybki spos6b zamontowac,
pasuje na kazdy wymiar oraz do kaz-
dego ksztattu. Tkanine mozna mon-
towac na bardzo duzych witrynach,
dowolnie ja przycinajgc i taczac bez
widocznych linii styku.

ANWIS Spotka z o.o0.
ul.Smocza 16/18
87-800 Wtoctawek
www.anwis.pl

Zdjecia: arch. Anwis
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ubezpieczenia

0D GZEGD UBEZPIEGZYG BIUROWIEG?

Luiza Jurkiewicz-Wajeik
Broker Ilhezniel:zeninwy
ll!spl'll IIIII!leiI!I:Zl!I'I
Budowlanych

Anna Zawadzka

Account Executive

lesm'll IIIIEZIIiEI:ZI!I'I Majatkuwynn
GrECGo JLT Polska Sp. z 0.0.

nnymi szkodami, przed ktérymi

warto sie zabezpieczy¢, sa uszko-

dzenia pojazdéw zaparkowanych

pod budynkiem na skutek oderwa-
nia sie czesci budowli czy upadku
przedmiotu z okna biurowca. Czesto
wystepuja roszczenia wobec wlasci-
ciela/zarzadcy biurowca od o0s6b po-
szkodowanych w wyniku zdarzen
zaistnialych na jego terenie. Mowi-
my tu o szkodach w mieniu i na oso-
bie. Mogg to by¢ roszczenia zar6wno
pracownikéw, tj. wynikajace z tytutu
wypadkéw w trakcie pracy, jak
i roszczenia od os6b trzecich, po-
szkodowanych w wyniku np. posli-
zgniecia sie na mokrej posadzce
w budynku (rozlane ptyny, btoto po-
$niegowe), uderzenia glowa w za-
mkniete, przeszklone drzwi wejscio-
we, potkniecia o réznego rodzaju
wycieraczki i dywaniki, przewréce-
nia w obrotowych drzwiach.

Rézne rodzaje ubezpieczen

Na etapie budowy zawierane
jest standardowe ubezpieczenie od
wszystkich ryzyk z nig zwiazanych
(CAR), najczedciej przygotowywane
przez wykonawce. Polise taka moz-
na rozszerzy¢ o ryzyko utraty zy-
sku (czynszu) - ALOP (Advance Loss
Of Profit) lub DSU (Delay in Start
Up). Ubezpieczenie ALOP obejmu-
je ochrong zysk lub czynsz utraco-
ny z powodu wystgpienia op6znieni
w oddaniu obiektu do eksploata-
cji, bedacych wynikiem szkéd po-
wstalych podczas realizacji budowy
obiektu.

Na naszym rynku ubezpieczenio-
wym najpopularniejszym ubezpie-
czeniem dla obiektu jest zawarcie
polisy typu All Risk. Bardziej $wia-
domi klienci rozszerzaja jego zakres
o ubezpieczenia sprzetu elektronicz-
nego uwzgledniajacego jego specy-
fike (np. przepiecia, btedy w obstu-
dze, upuszczenia), lub maszyn - od

Fot. Contratcor COPYRIGHT@ISTOCK

Do najpopularniejszych zdarzenh szkodowych
wystepujgcych w biurowcach nalezy zaliczye
wszelkiego rodzaju pozary, zalania i inne zdarzenia
losowe. Stanowig one strate materialng zardwno
dla wiasciciela biurowca, jak i dla jego najemcow.

awarii dla urzadzen w nich zamon-
towanych. Dzi$ biurowiec to nie tyl-
ko budynek, ale obiekt wyposazony
w rozmaite skomplikowane systemy,
ktére wymagaja specjalnych ubez-
pieczen.

Wskazanym rozszerzeniem zakre-
su ubezpieczenia jest réwniez ubez-
pieczenie BI (Business Interruption),
czyli utraty zysku, ktére dla tej spe-
cyficznej dziatalnosci czesto przyj-
muje forme ubezpieczenia utraty
czynszu w przypadku szkody rze-
CZOWEj].

W dzisiejszych czasach nie moz-
na pominag¢ ubezpieczenia od ryzy-
ka terroryzmu i sabotazu, ktére stan-
dardowo jest w polisach majatko-
wych wylaczone. Mozna je powiek-
szy¢ do pelnych sum ubezpieczenia
lub bardzo wysokich limitéw. Wy-
sokos¢ sktadki zalezy od indywidu-
alnego poziomu ryzyka wynikajace-
go z zakresu ochrony ubezpieczenio-
wej oraz szczegdtowych cech przed-
miotu ubezpieczenia (m.in. rodzaj
i umiejscowienie obiektu, prowadzo-
na dziatalno$c).

Dopelnieniem ubezpieczenia ma-
jatkowego jest ubezpieczenie IDI (In-
herent Defects Insurance) — ubez-
pieczenie majgtkowe od wad ukry-
tych budynkow i budowli. Zawiera

sie je w momencie rozpoczecia prac
zwigzanych ze wznoszeniem obiek-
tu. Przedmiotem takiego ubezpiecze-
nia jest gwarancja stabilnosci i solid-
noéci stanu surowego oraz szkody
nastepcze. Mozna je rozszerzy¢ o do-
datkowe ryzyka: np. szczelnosé cze-
Sci podziemnych i naziemnych.

Coraz bardziej popularnym sta-
je sie ubezpieczenie tytulu prawne-
go nieruchomosci — TI (Title Insu-
rance). Zabezpiecza ono wlasciciela
nieruchomosci przed stratami, ktére
moga wyniknaé¢ ze zle sporzadzone;j
umowy, a takze innych bledéw po-
wstalych podczas przenoszenia pra-
wa wlasnosci.

Uzupelnieniem opisanych produk-
tow ubezpieczeniowych sa ubezpie-
czenia Odpowiedzialnosci Cywilnej
z tytutu prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej i posiadania/uzytkowania
mienia. Powinny one uwzgledniaé
dziatalno$¢ zwigzang z posiadaniem,
zarzadzaniem i administrowaniem
budynkiem, czy wynajmem lokali.

Jak wynika z powyzszego, warto
korzysta¢ z pakietu ubezpieczen ofe-
rowanych na rynku, dostosowujac
oczywiscie ich zakres indywidual-
nie do potrzeb kazdego przedsiebior-
cy. Wymienione zdarzenia to jedynie
cze$¢ z tych, ktére moga wystapic
z zwiazku z prowadzeniem dziatal-
nosci w biurowcu i jego posiadaniem
—ich wachlarz jest znacznie szerszy.

GrECo JLT Polska Sp. z 0.0.
Crown Point
ul. Prosta 70, 00-838 Warszawa
tel. 22 39 33 200, fax. 22 39 33 201
e-mail: office@pl.greco.eu
Www.greco-jit.com/pl
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BALTYK TOWER

WIZ|O

Pod koniec 2014 roku w miejscu starego kina Battyk przy rondzie Kaponiera w Poznaniu
rozpoczeta sie budowa wiezowca, ktdry dzi§, po blisko dwdch i pdt roku prac, stanowi
najbardziej charakterystyczny i rozpoznawalny element miejskiego krajobrazu.

twarty w czerwcu wysoko-

Sciowiec posiada 17 kon-

dygnacji, 67 m wysokosci

i powierzchnie caltkowity
wielkosci 25 tys. m?. Obserwatorzy
podziwiajacy efekt koncowy i jego ar-
chitekture nie wiedza, ile wyzwan
napotkaly wszystkie firmy, ktére za-
angazowano do jego realizacji. Juz na
etapie projektu pojawily sie ograni-
czenia zwiazane z ksztaltem dziatki,
maksymalng dopuszczalna wysoko-
§cig wynoszgca 68 m oraz sasiedz-
twem powstalego w polowie XIX
wieku budynku, w ktérym w prze-

szlo$ci miescita sie drukarnia Con-
cordia. Z tymi niedogodnosciami do-
skonale poradzila sobie holenderska
pracownia architektoniczna MVRDV
we wspoélpracy z pracownia NO Na-
tkaniec Olechnicki Architekci, pro-
jektujac wiezowiec, ktéry z kazdej
strony wyglada inaczej, a swoim nie-
zwykle nieregularnym ksztattem
przywodzi na mysl rozpostarty zagiel
zwezajacy sie ku szczytowi. Najcie-
kawszym elementem projektu jest
siegajace szOstego pietra nadwiesze-
nie nad wej$ciem do budynku, w kté-
rym architekci zlokalizowali taras.

Rozwiqzania szyte na miare

Elewacja Baltyku nie zostala wy-
konana z fasady stupowo-ryglowe;j,
a z betonu, ktéry wygladem imitu-
je kamien. Pod tg surowa elewacja
znalazla sie ukryta, praktycznie nie-
widoczna z zewnatrz aluminiowa
konstrukcja, ktérej wykonanie po-
wierzono poznanskiej firmie Alglob.
Projektem skomplikowanych rozwia-
zan wspoélgrajacych z zelbetowa kon-
strukcja wiezowca zajeta sie firma
Yawal SA.

Elewacja budynku, wpieta za be-
tonowe gzymsy, zostala wykonana

Fot. arch. Yawal SA



w oparciu o system okienno-drzwio-
wy Yawal TM 74HI, ktory ze wzgle-
du na zaprojektowane przez archi-
tektow rozwigzania wymagal pew-
nych modyfikacji. Obliczenia sta-
tyczne wykonane przez konstrukto-
row Yawal wykazaly, ze do prawidlo-
wego funkcjonowania budynku ze
wzgledu na jego gabaryty konieczne
jest dodanie wzmocnienia poprze-
czek pionowych systemu poprzez
zaprojektowanie dodatkowego pro-
filu o podwyzszonej wytrzymatosci.
Jednym z elementéw projektowania
obiektowego elewacji bylo wykona-
nie konstrukcji przeciwpozarowych
na bazie systemu TM 75EI z wyko-
rzystaniem szyby przeciwpozarowej
o duzych gabarytach wynoszacych
1150 x 3500 mm. Ze wzgledu na bar-
dzo duze rozmiary przeszklenia ko-
nieczne bylo uzyskanie specjalnej
opinii obiektowej pozwalajacej na
ich zastosowanie.

Najwieksze wyzwanie wigzalo sie
z zapewnieniem budynkowi wtasci-
wej cyrkulacji powietrza. Betonowa
elewacja — zwlaszcza latem — mogta-
by doprowadzi¢ do nadmiernego na-
grzewania sie wnetrza biurowca. Do
systemu TM 74HI dodano wiec spe-
cjalne profile obiektowe do wykona-
nia klap wentylacyjnych usytuowa-
nych na kazdym pietrze Baltyku
poczawszy od drugiej kondygnacji,
w sumie zamontowano 416 klap.
Aby otwarte klapy nie ukazywatly

obserwatorom skomplikowanej, sta-
lowej konstrukcji wewnetrznej, obu-
dowano je z zewnagtrz rozwigzaniem
zaluzji statych typu ,,Z” powstatych
na bazie systemu Yawal Sun Pro-
tection. Zamontowane za pomoca
uchwytéw zaluzje nie tylko wyelimi-
nowaly problem turbulencji przeplty-
wu powietrza, ale tez zabezpieczy-
ty budynek przed owadami i zanie-
czyszczeniami.

Konsekwencja zaprojektowania tg-
czonych segmentow elewacji bylo
powstanie, zapewniajacych modulo-
wy montaz konstrukcji, pionowych
polaczen dylatacyjnych, ktére kom-
pensuja naprezenia wywolane zmia-
nami temperatury, gwarantujac pra-
widlowsg prace budynku. W przy-
padku Baltyku przerwy dylatacyjne
rozmieszczone sg od 3000 do 5600
mm i majg szeroko$¢ 5 mm. Kolej-
nym waznym aspektem prac podje-
tych przez konstruktoré6w Yawal sta-
to sie wiec zmniejszenie ich widocz-
nosci od strony wewnetrznej. Zapro-
jektowano w tym celu specjalne pro-
file dylatacyjne, ktére dodatkowo za-
pewnily maksymalny poziom szczel-
nosci przy zachowaniu sztywnosci.

Na wyzszych kondygnacjach wie-
zowca od strony Hotelu Sheraton,
poczynajac od 13., a konczac na 15.
pietrze, znajduja sie przynalezace do
apartamentow nieostoniete kamien-
na konstrukcja i cofniete od lica bu-
dynku tarasy, ktérych dwuskrzydto-

we drzwi rozwierane wyposazone
w pojedynczy pakiet szyb skonstru-
owano w oparciu o system fasadowy
Yawal FA 50N HI i system TM 74HI.
Krawedzie tarasow zostaly zabezpie-
czone za pomoca pelnigcych role ba-
rierek Scianek z pojedyncza szyba
Yawal PBI 50.

W strefach przeciwpozarowych
budynku, zaréwno na parterze, jak
i na poszczegolnych pietrach wie-
zowca, zastosowano system TM
75EI, na bazie ktérego skonstruowa-
no drzwi wyj$ciowe na najnizszym
poziomie oraz pola stale na wyz-
szych kondygnacjach o klasach od-
pornosci ogniowej EI 60 i EI 30.

W poszukiwaniu harmonii

Wszystkie rozwigzania zapropo-
nowane przez producenta systemow
aluminiowych poddawane byly
kompleksowym badaniom uwzgled-
niajacym rézne czynniki, ktére mia-
ly oddzialywa¢ na powstaly wiezo-
wiec. Poznan jest duzym miastem,
charakteryzujacym sie wysokim po-
ziomem hatasu i natezenia ruchu
drogowego, ktore to czynniki musza
by¢ uwzglednione przy doborze ele-
wacji i wymagajg zastosowania roz-
wiazan akustycznych gwarantujag-
cych komfort uzytkowania pomiesz-
czen biurowych. Oprécz sprawdze-
nia wtasciwosci akustycznych sys-
tem6éw Yawal przeprowadzono réw-
niez badania ogniowe w zakresie
rozwiazan paséw miedzykondygna-
cyjnych, ocene mocowania oktadzin
elewacyjnych oraz badania na infil-
tracje powietrza, wody i obciazenia
spowodowane wiatrem.

Tworcy powstatego w centrum Po-
znania wiezowca udowodnili, ze po-
laczenie nowoczesnej i tradycyjnej
architektury moze przebiega¢ w spo-
s6b harmonijny. Baltyk Tower to re-
alizacja, ktéra wspotgra z historycz-
nym otoczeniem, jednocze$nie two-
rzac reprezentacyjny biurowiec za-
pewniajacy mozliwos¢ jak najlepsze-
go wykorzystania przestrzeni przez
uzytkownikéw budynku oraz osoby
zupelnie postronne.

Yawal SA
ul. Lubliniecka 36, 42-284 Herby
tel. 34 352 88 00
yawal@yawal.com
www.yawal.com
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W BUDYNKAGH
WIELOKONDYGNAGYJNYGH

Cel oraz zasady funkcjonowania réznych systemdw ochrony drég ewakuacji budynkdw
wielokondygnacyjnych omdwione zostaty szerzej w artykule z lipcowego wydania
miesiecznika ,Builder”. Druga cze$¢ prezentowanego cyklu artykutéw dotyczy
praktycznych aspektéw funkcjonowania tego typu instalacji oraz stanowi skrécony
przeglgd konkretnych wariantow technicznych systemow réznicowania cisnienia.

ystemy zapobiegania zadymie-

niu (systemy réznicowania ci-

$nienia) sg najdoskonalszym

rozwigzaniem chroniacym
drogi ewakuacyjne. Instalacje tego
typu stanowia obligatoryjne wyposa-
zenie wszystkich wysokich i wyso-
kosciowych budynkéw uzytecznosci
publicznej oraz zamieszkania zbio-
rowego. Systemy te moga by¢ row-
niez stosowane we wszystkich in-
nych obiektach wielokondygnacyj-
nych (w tym budynkach mieszkal-
nych).

Dla prawidlowego funkcjonowania
omawianych instalacji, okreslonego
przez warunki stabilizacji nadci$nie-
nia w przestrzeni chronionej, kryte-

rium przeplywu oraz sily potrzebnej
dla otwarcia, konieczne jest dzialanie
w koincydencji dwdch podstawowych
grup elementéw wykonawczych.
Pierwsza grupe stanowia zestawy
urzadzen stuzacych kontroli warun-
kéw nadci$nienia i przeplywu
w przestrzeniach chronionych nad-
ci$nieniem (pionowych drogach
ewakuacji, przedsionkach przeciw-
pozarowych, szybach wind na po-
trzeby ekip ratowniczych). Zestawy
urzadzen napowietrzania pozarowe-
go, w zalezno$ci od zastosowanych
elementéw odpowiedzialnych za
kontrole parametréw pracy instala-
cji, podzieli¢ mozna na uklady pa-
sywne oraz aktywne, przy czym wy-

Rys. 1. Elementy wykonawcze systemu zapobiegania zadymieniu

WENTYLAGJA POZARDWA

dr inz. Grzegorz Kubicki

r6zni¢ tu nalezy réwniez zestawy
adresowane do budynkéw o wysoko-
sci do ok. 50 m oraz rozwiazania de-
dykowane dla obiektéw wyzszych.

Systemy pasywne i akiywne

Do uktad6éw pasywnych zalicza sie
instalacje, w ktorych funkcje regula-
¢ji nadci$nienia w przestrzeni chro-
nionej pelnig klapy upustowe. Roz-
wigzania te zawdzieczaja swoja po-
pularnos$¢ prostej zasadzie dziatania
i silnemu umocowaniu w normie
EN-PN 12101-6. Najprostsze, kla-
syczne uklady pasywne sktadajg sie
z jednobiegowego wentylatora na-
wiewu powietrza do klatki schodo-
wej i klapy nadmiarowo-upustowej
montowanej w jej najwyzszej czesci
klatki schodowej lub stanowigcej
element monoblokowego ukladu na-
powietrzajacego. Po uruchomieniu
wentylator nawiewny podaje staly
strumien powietrza do przestrzeni
klatki schodowej, przy czym wiel-
ko$¢ strumienia okre$lona jest dla
warunku utrzymania wymaganego
przeplywu w otwartych drzwiach na
kondygnacji objetej pozarem. Jest to
strumien z reguly znacznie wiekszy
niz wymagany dla utrzymania zada-
nego poziomu nadci$nienia. Jezeli
przestrzen oddzielajaca klatke scho-
dowa od przedsionka przeciwpoza-
rowego lub kondygnacji pozostaje
zamknieta, zbyt duza ilo§¢ nawiew-
nego powietrza powoduje wzrost ci-
$nienia w tej przestrzeni powyzej
ustalonej wartosci (np. 50 Pa). Skut-
kiem wzrostu nadci$nienia jest



otwarcie klapy upustowo-nadmiaro-
wej, pozwalajagce na ustabilizowanie
odpowiedniego poziomu nadciénienia.
Otwarcie drzwi na kondygnacji, na
ktorej dziata instalacja odbioru dymu
(kondygnacja, na ktérej uruchomiony
zostal alarm pozarowy), powoduje
natychmiastowy spadek ci$nienia
w przestrzeni klatki schodowej i w kon-
sekwencji zamkniecie sie klapy upusto-
wej (rys. 2). Efektem takiego dziatania
jest skierowanie przez otwarte drzwi
catlego strumienia powietrza z prze-
strzeni chronionej w kierunku punk-
tow usuwania dymu. Czas reakcji sys-
temu regulowany jest w tym przypad-
ku przez moment zamykajacy klape
nadmiarowo-upustowg i jest bardzo
krotki.

Kolejne pojawiajace sie na rynku
modyfikacje systeméw pasywnych po-
zwalaja na rozszerzenie zakresu ich
stosowania, chociazby przez ograni-
czanie ich wrazliwo$ci na oddziatywa-
nie warunkoéw atmosferycznych. Sa to
na przyklad tatwe do zamontowania
w dowolnej przestrzeni klatki schodo-
wej uklady monoblokowe, skladajace
sie z wentylatora nawiewu pozarowe-
go zamontowanego we wspdélnej obu-
dowie z klapa nadci$nieniows, wypo-
sazong w mechanizm sprezynowy. Po-
niewaz caly zestaw urzadzen monto-
wany jest wewnatrz budynku, wyeli-
minowane zostaly tu ograniczenia
zwigzane z zamarzaniem i wplywem
parcia wiatru. Rozwigzaniem ukladu
pasywnego dedykowanego do budyn-
kéw wysokosciowych jest uktad wyko-
rzystujacy w przestrzeni klatki scho-
dowej dwie jednostki napowietrzania
pozarowego oraz zestaw dwodch klap
upustowo-nadci$nieniowych, zabudo-
wanych np. w formie zestawéw upu-
stowych (wyposazonych dodatkowo w
automatycznie otwierang przepustnice
i opcjonalnie system przeciwoblodze-
niowy; patrz: rys. 3). Tak rozbudowany
uktad pozwala elastycznie reagowac
na zmiany ci$nienia wewnetrznego
wywolanego ciagiem termicznym, po-
zwalajac zachowaé stala warto$¢ nad-
ci$nienia na calej wysokosci klatki
schodowej.

Wspdlna cecha wszystkich opisa-
nych powyzej zestawéw urzadzen jest
regulacja nadci$nienia w przestrzeni
chronionej, odniesiona do ci$nienia at-
mosferycznego. Tymczasem rozklad ci-
$nienia na catej wysokosci klatki scho-
dowej i ciSnienia w pozostalych cze-
sciach budynku nie jest jednorodny.
Jest to powazne ograniczenie skutecz-
noéci rozwiazan pasywnych, ktérych
dziatanie nie uwzglednia rozktadu ci-

Rys. 2. Schemat funkcjonowania pasywnego systemu zapobiegania zadymieniu

Rys. 3. Rozbudowany system pasywny z wykorzystaniem dwdch klap cisnieniowych i dwéch

zespotéw nawiewnych

$nienia wewnetrznego.

Tego ograniczenia nie majq systemy
aktywne. Sa to systemy napowietrza-
nia pozarowego, w ktérych funkcje re-
gulacji przeplywu powietrza (w ilosci
niezbednej dla realizacji zadan scena-
riusza pozarowego) pelnia elektronicz-
nie sterowane urzadzenia: zespoly na-
wiewne zmiennego wydatku lub klapy
sterowane czujnikami ci$nienia.

Systemy sterowania

Najczesciej stosowane sg rozwigza-
nia, gdzie wydajno$¢ wentylatoréw re-
guluje sie za pomoca przetwornicy
czestotliwosci (falownika) i zaawanso-
wanej automatyki sterujacej (rys. 4).

Faktyczna skuteczno$¢ i odpornos¢ na
zaklécenia ukladéw adaptacyjnych
jest uzalezniona wtlasnie od jakosci
systemoéw sterowania. Najnowocze-
$niejszym rozwiazaniem w tej dziedzi-
nie sa tzw. systemy sterowania predyk-
cyjnego, pozwalajace na plynna i szyb-
ka regulacje trybu pracy wentylatora
w zalezno$ci od zmiany poziomu
szczelno$ci przestrzeni chronionej
nadcisnieniem. Opracowane w Polsce
uktady sterowania predykcyjnego po-
siadaja réwniez unikalng zdolnos¢ roz-
poznawania obiektu regulacji (klatki
schodowej), dzieki czemu nie wyma-
gaja kalibracji podczas zmieniajacego
sie w czasie poziomu szczelnosci prze-

I“a wrzesien 2017
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Rys. 4. Schemat funkcjonowania aktywnego systemu zapobiegania zadymieniu

Rys. 5. Schemat funkcjonowania przeptywowego systemu zapobiegania zadymieniu

strzeni chronionych.

Wraz ze wzrostem wysokosci bu-
dynku dzialanie systeméw réznico-
wania ci$nienia jest w coraz wigk-
szym stopniu zalezne od zjawisk fi-
zycznych, takich jak ciag termiczny
czy rozklad ci$nienia wewnetrznego,
zwigzany np. z nastonecznieniem
lub parciem wiatru. Za granice wy-
sokosci, powyzej ktérej zestawy
urzadzen do réznicowania ci$nienia
musza skutecznie reagowa¢ na ww.
zjawiska, przyjmuje sie 50-60 m.
Znajomo$¢ tego faktu powinna mieé
istotny wplyw na wybér konkret-
nych rozwigzan technicznych. Dla
budynkéw o znacznej wysokosci,

oprécz opisanego powyzej rozbudo-
wanego systemu predykcyjnego, bar-
dzo dobrym rozwigzaniem jest réw-
niez opracowany w Polsce tzw. sys-
tem przeplywowy (rys. 5). Instalacje
tego typu skladaja sie z dwoch re-
wersyjnych, aktywnych zestawow
urzadzen nawiewno-wyciggowych
zamontowanych w najwyzszej i naj-
nizszej czeSci klatki schodowe;j.
Opory odpowiednio skonfigurowa-
nego przeplywu powietrza w prze-
strzeni klatki schodowej umozliwia-
ja utrzymanie wymaganego poziomu
nadcis$nienia, opory przeplywu sku-
tecznie niwelujg jednoczesnie skutki
wystepowania ciagu termicznego.

Omawiane rozwigzanie udowodnilo
juz swoja skuteczno$é w tak wyso-
kich budynkach, jak Warsaw Spire
Tower czy Sky Tower we Wroclawiu.

Instalacje do odprowadzania

powietrza i dymu

Drugg grupa elementéw wykonaw-
czych niezbednych dla funkcjono-
wania systeméw réznicowania ci-
$nienia sg instalacje sluzace do od-
prowadzania powietrza i dymu
z kondygnacji. Instalacje te powinny
dziata¢ wylacznie na kondygnacji
i wykonane moga by¢ w jednej
z trzech form: wyciggu mechanicz-
nego, automatycznie otwieranych
otworéw w elewacji budynku lub za-
bezpieczonych przeciwpozarowymi
klapami odcinajacymi wentylacji od-
dymiajacej pionowych szybéw od-
dymiajacych.

Pierwsze z wymienionych rozwia-
zan wymaga zastosowania wentyla-
toré6w oddymiajacych, ktérych wy-
dajno$¢ powinna by¢ réwna ilosci
powietrza trafiajacego na poziome
drogi ewakuacji przez otwarte drzwi
z przestrzeni chronionej nadci$nie-
niem. Jednoczesnie konieczne jest
zachowanie ciaglosci naptywu po-
wietrza na poziome drogi ewakuacji
z przestrzeni chronionej za pomoca
otworéw transferowych lub przerzu-
tu mechanicznego. Omawiana meto-
da jest najskuteczniejsza, jednak
w wielu przypadkach wentylatory
oddymiajace wymagaja zastosowa-
nia plynnego sterowania tak, zeby
mozna bylo z taka sama efektywno-
§cig usuwaé powietrze i dym z do-
wolnej kondygnacji budynku. Prze-
twornica czestotliwosci, czyli falow-
nik, stanowi element zasilania
i w mys$l Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury [2] musi posiada¢ de-
klaracje zgodnos$ci oraz certyfikat
zgodno$ci potwierdzajace mozli-
wo$¢ jej zastosowania jako elementu
zestawu do odprowadzania dymu
i ciepla. Obecnie dostepne sa juz na
krajowym rynku certyfikowane urzg-
dzenia tego typu.

Wielko$¢ otworéw w elewacji bu-
dynku (powierzchnia czynna) po-
winna zosta¢ wyliczona przy zaloze-
niu predkosci przeplywu 2,5 m/s.
Poniewaz przy zastosowaniu tego
rozwiazania bardzo powaznym za-
grozeniem dla wlasciwego dziatania
catego systemu jest wiatr, omawiane
otwory powinny zosta¢ zdublowane
na dwoéch réznych elewacjach bu-
dynku, a ich otwarcie sterowane
czujnikiem wiatru. Dla efektywnego



Rys. 6. Skutek usuwania dymu z korytarza przy braku odciecia

pomieszczenia, w ktérym wybucht pozar

Zatozenie: wykrycie pozaru w 30 s, otwarcie drzwi w 60 s (ewakuacja), drzwi bez
samozamykacza - pozostajg otwarte. W 55 s wigcza sie system zaprojektowany do

zapobiegania zadymieniu

zastosowania tego rozwigzania ko-
nieczny jest wiec dostep z poziomych
drég ewakuacji do co najmniej dwéch
elewacji budynku.

Najrzadziej stosowanym rozwigza-
niem sa pionowe szyby oddymiajace,
dla ktérych przekréj szybu nalezy wy-
liczy¢ przy zatozeniu predkosci prze-
plywu 2,0 m/s. Oznacza to koniecz-
no$c¢ pozostawienia w bryle obiektu na
calej jego wysokosci pustych kanatéw
o znacznym przekroju, co jest rozwia-
zaniem raczej trudnym do zaakcepto-
wania. Ponadto ten typ usuwania po-
wietrza i dymu wymaga zastosowania
wentylator6w napowietrzania pozaro-
wego. Przy wyznaczaniu ich sprezu
doliczy¢ trzeba opory przeplywu
szachtu oddymiajacego.

Przegrody budowlane

i drzwi pozarowe

Przy omawianiu systeméw zapobiega-
nia zadymieniu trzeba koniecznie wspo-
mnie¢ o czestej nadinterpretacji § 247. 1.
WT [1]. Ten akapit przepiséw brzmi na-
stepujaco: W budynku wysokim (W)
i wysokosciowym (WW), w strefach po-
zarowych innych niz ZL IV, nalezy zasto-
sowaé rozwigzania techniczno-budowla-
ne zabezpieczajace przed zadymieniem
poziomych drég ewakuacyjnych. Mowa
tu o stosowaniu rozwigzan techniczno-
-budowlanych, czyli przegrod budowla-
nych i drzwi pozarowych, a nie syste-
mé6w oddymiania korytarzy. Czesto bted-
nie zaklada sie w projektach, ze funkcje
systemu oddymiania moga skutecznie
pemi¢ elementy systemu réznicowania
ci$nienia, czyli instalacja odprowadzania
dymu i ciepta =z kondygnacji.
W zdecydowanej wiekszosci przypad-

Rys 7. Skutek usuwania dymu z korytarza przy odcieciu

pomieszczenia, w kiérym wybucht pozar

Zatozenie: wykrycie pozaru w 30 s, otwarcie drzwi w 60 s (ewakuacja), drzwi
bez samozamykacza - pozostajq otwarte. W 55 s wigcza sie system

zaprojektowany do zapobiegania zadymieniu

kéw i whrew powszechnej opinii instala-
cje odprowadzenia dymu z kondygnacji
nie sg w stanie pelni¢ zadan instalacji
oddymiania korytarzy w rozumieniu wy-
magan sformulowanych w 270 WT. Ich
funkcja jest usuwanie powietrza i dymu
z kondygnacji, na ktérej wybucht pozar,
w takiej ilosci, by utrzymaé przeplyw
o wymaganej minimalnej predkosci
(w zaleznosci od wymagan scenariusza
pozarowego 0,75 lub 2 m/s) w calym
przekroju drzwi lgczacych przestrzen
chroniong nadci$nieniem do przestrzeni
niechronionej nadci$nieniem. Realizacja
tego celu wymaga duzo mniejszych ilo-
sci odprowadzanego powietrza, niz wy-
magaloby tego skuteczne oddymianie,
zwlaszcza w sytuacji, kiedy korytarz nie
jest oddzielony od pomieszczen przyle-
glych drzwiami pozarowymi wyposazo-
nymi w samozamykacz (rys. 6). Zwiek-
szenie ilosci odbieranego powietrza po-
nad zlecenia standardéw projektowania
systemOw réznicowania ci$nienia pro-
wadzi¢ moze do wytworzenia zbyt duzej
r6znicy ci$nienia na granicy strefy chro-
nionej i niechronionej nadci$nieniem, co
skutkuje znacznym przekroczeniem sity
koniecznej do otwarcia drzwi i stawia
pod znakiem zapytania efektywnosc
funkcjonowania calej instalacji.

Ochrona przed zadymieniem koryta-
rzy wymaga wiec przede wszystkim za-
stosowania  samozamykaczy na
drzwiach pozarowych pomiedzy kory-
tarzem i pomieszczeniami przyleglymi,
co ogranicza naplyw dymu na korytarze
ewakuacyjne. W tym kierunku ida
zmiany w przepisach rozszerzajace ko-
nieczno$¢ stosowania drzwi pozaro-
wych nie tylko w pokojach hotelowych,
ale innych typach obiektéw uzytko-

wych. Nawet kiedy jednak naptyw dy-
mu bedzie ograniczony przez zamknie-
te drzwi, efektywne oczyszczenie z dy-
mu korytarzy mozliwe bedzie przy za-
stosowaniu wyciggu mechanicznego
(rys. 7).

W tym przypadku tez jest maty ha-
czyk. Ograniczenie naptywu dymu na
korytarz jest mozliwe, jezeli $ciana od-
dzielajaca pomieszczenie od korytarza
zabudowana jest do stropu wlasciwego
(w praktyce czesto $cianki takie wyko-
nane z karton-gipsu zabudowywane sa
do poziomu stropu podwieszonego),
nie jest podziurawiona np. transferami
powietrza i posiada odpornos¢ pozaro-
waq przynajmniej taka, jak drzwi. Przy
spelnieniu warunkéw ograniczenia na-
plywu dymu na poziome drogi ewaku-
acji wyciag mechaniczny powietrza
i dymu skonstruowany na potrzeby
systemu réznicowania ci$nienia be-
dzie w stanie czy$ci¢ korytarz dymu
(przynajmniej w poczatkowej fazie po-
zaru, kiedy trwa ewakuacja obiektu).
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* REWERSYJNE POMPY GIEPLA

PROMOCJA

Grzegorz Giechanowicz
Dyrektor Handlowy
FERROLI Poland Sp. z 0.0.

6wnie wazne, a nawet waz-
niejsze od kosztéw inwesty-
cyjnych, sa koszty eksploata-
cyjne. Dotyczy to takze kwe-
stii ogrzewania i chlodzenia obiektu.
Tani w zakupie i zainstalowaniu sys-
tem moze by¢ klopotliwy w okresie
eksploatacji oraz generowa¢ dodat-
kowe koszty. Pompy ciepla zapew-
niaja niskie koszty eksploatacyjne —
w poréwnaniu do gazu ziemnego be-
da one nizsze o ok. 50%, za$§ w przy-
padku oleju opalowego o ok. 70%
(podane warto$ci uzaleznione sg od
aktualnej ceny paliw). Urzadzenia
firmy Ferroli pozwalaja na uzyskanie
z 1 kW ,wlozonej” energii elektrycz-
nej do 5 kW ciepla, w zaleznosci od
rodzaju pompy, jej mocy oraz tzw.
dolnego zrédta — powietrza, gruntu
czy wody. Warto wiec powaznie za-
stanowi¢ sie nad wyborem pomp
ciepla jako zZrédlem grzania i chto-
dzenia w budynkach o duzym zapo-
trzebowaniu na cieplo i chtéd.
Ferroli to wloski producent urza-
dzen grzewczych (kotly, pompy cie-
pla), chtodzacych (chillery), kottéw
parowych, kotléw na olej termal-
ny. Istnieje od ponad 60 lat. W Pol-
sce dziala od 1997 roku, z powodze-
niem oferujac rozwigzania dla klien-
ta ,,domkowego”, klienta komercyj-
nego, jak réwniez w obszarze prze-
mystu.

Ferroli - pompy ciepta dia

biurowcow

Dla rozwigzan komercyjnych, a ta-
kimi niewatpliwie sa biurowce, pro-
ponujemy pompy ciepla typu powie-
trze — woda lub solanka (woda) — wo-
da, o mocy do 100 kW. Sag to urza-
dzenia dwusprezarkowe o wysokim
wsp6étczynniku COP, ktéry wyznacza
klase sprawnosci pomp — im wyzszy,
tym pompa ciepla jest bardziej wy-
dajna i oszczedniejsza.

Powietrze, woda, grunt sg coraz czesciej
wykorzystywane jako zrédta darmowej energii cieplnej
w pompach ciepta, rdwniez w systemach ogrzewania
i chtodzenia obiektow wielkokubaturowych, jakimi sg
biurowce. To dzieki nim mozemy latem dodatkowo
schtadzac¢ wnetrze, a kazdy kolejny miesigc fo zwrof
naktaddw poniesionych na inwestycje.

Pompy ciepta HGA HT typu powietrze - woda

- do montazu na zewnatrz budynku

- wszystkie pompy sg rewersyjne, czyli i grzeja i chtodza
- moc grzewcza (A2/W35): od 48,5 do 84,0 kW

- moc chtodnicza (A35/W7): od 44,6 do 77,2 kW

— system wirysku par EVI, pozwalajacy osiagna¢ na zasilaniu
temperature az 65°C

- COP: 3,98 (A2/W35) = 4,72 (A7/W35)
- czynnik chfodniczy R410A
- mozliwosc¢ taczenia pomp w kaskady (az do 16 sztuk)

- duzy wybor wyposazenia opcjonalnego, w zaleznosci
od potrzeb klienta

Pompy ciepta HGW HT typu solanka - woda, woda - woda

- do montazu wewnatrz budynku
- moc grzewcza (BO/W35): od 53,5 do 92,6 kW
—moc chtodnicza (B30/W18): od 66,1 do 114,0 kW

- system wirysku par EVI, pozwalajacy osiagna¢ na zasilaniu
temperature az 65°C

- COP: 4,42 (BO/W35) + 5,45 (W10/W35)
- czynnik chfodniczy R410A
- mozliwosc taczenia pomp w kaskady (az do 16 sztuk)

- duzy wybdr wyposazenia opcjonalnego, w zaleznosci
od potrzeb klienta

Przyktadowe rozwigzanie hydrauliczne oparte na pompie ciepta Ferroli

Automatyka

Nie powinniémy zapomniec¢ o pra-

widlowym skonfigurowaniu automa-

tyki uktadu grzewczo-chtodzacego.
Dzieki temu bedzie mozna zarza-
dza¢ praca urzadzen peryferyjnych

systemu oraz zdalnie monitorowac,
czym coraz czesciej zajmuja sie ze-
wnetrzne firmy, z dowolnego miej-
sca na $wiecie reagujace na nawet
najmniejszy blad pracy urzadzen.

FERROLI Poland Sp. z 0.0.
ul. Narutowicza 53, 41-200 Sosnowiec
tel. +48 32 473 31 00
info@ferroli.com.pl
www.ferroli.pl




AKTYWNE ZARZRDZANIE

Tomasz Augustyniak
Partner Zarzadzajacy
GodEnergy

Robert Hinski
GreenFM Project Manager
Go4Energy

GreenFM to nowatorski
system, ktdry pozwala
na biezgco analizowac
prace budynku,

umozliwigjgc szybkqg reakcje
w wypadku wykrycia usterki.

eska rozdzielcza w samocho-
dzie informuje kierowce
o parametrach i stanie pojaz-
du. Predkos¢, obroty silnika,
zuzycie paliwa, przejechany dystans
sa na biezgco monitorowane.
Wszystko to przed oczami kierowcy,
ktory, jezeli cos jest nie w porzadku,
moze natychmiast zareagowac.
A gdyby tak przenies$¢ to rozwigza-
nie do nowoczesnych biurowcéw
i zacza¢ monitorowa¢ je w czasie
rzeczywistym? Teraz to mozliwe
dzieki nowej ustludze GreenFM,
stworzonej i wprowadzonej na rynek
polski przez firme Go4Energy.

Sita systemu

GreenFM to nowatorski system po-
zwalajacy na automatyzacje zbiera-
nia i analizowania danych o zuzyciu
mediéw w budynku, bez wzgledu na
zastosowany system BMS (protokét
komunikacyjny). Na podstawie uzy-
skanych danych tworzy sie raporty
miesieczne, w ktérych prezentowa-
ne jest zuzycie w kazdym kolejnym
dniu, z rozbiciem na poszczegdlne
instalacje. Pozwala to szybko wykry-
waé bledy w dzialaniu systeméw
w danym budynku. Raporty prezen-
tuja zaré6wno zuzycia mediéw, jak
i oszczednosci wynikajace z zastoso-
wanych zielonych rozwiazan, takich
jak: fotowoltaika, freecooling, od-
zysk wody szarej i deszczowej.
W podsumowaniu znajduja sie uwa-

gi, wskazujace problemy w dziataniu
instalacji i urzadzen oraz wskazéw-
ki, co nalezaloby usprawnic.

Informacje te w pelnej formie tra-
fiaja wylacznie do zleceniodawcy,
np. wlasciciela budynku. Dodatkowo
przygotowana zostata specjalna apli-
kacja Dashboardingu, przedstawiaja-
ca w sposob przejrzysty i przyjazny
dla uzytkownika kluczowe dane
o biezacym stanie budynku. Dzieki
statej analizie danych panel zarzadcy
umozliwia aktywne zarzadzanie nie-
ruchomo$cia z dowolnego miejsca na
$wiecie. Z kolei w panelu najemcy
szybko mozna dokona¢ poréwnania
w stosunku do pozostalych najem-
cow lub do analogicznego miesigca
rok wczesniej. Latwy w odczycie in-
terfejs dostosowany jest do wySwie-
tlania na urzadzeniach mobilnych.

Dashboarding umozliwia tez pre-
zentowanie wybranych parametréw
budynku na ekranie w holu wejscio-
wym, co pozwala wszystkim uzyt-
kownikom wejs¢é w pewnego rodzaju
interakcje i lepiej zrozumieé¢ swoje
srodowisko pracy.

Platforma powstata, by uprosci¢
proces informowania wlascicieli, za-
rzadcéw i najemcéw o stanie ich bu-
dynku. Uzytkownicy Dashboardingu,
taczac sie z Internetem, moga w kaz-
dej chwili sprawdzi¢, jak wyglada sy-
tuacja zuzycia mediéw oraz poréw-
na¢ ja z wynikami z poprzedniego
miesigca. Dla pelniejszego obrazu te-

go, co dzieje sie w budynku co mie-

sigc opracowany zostaje szczeg6lowy

raport, zawierajacy wnioski z eksplo-
atacji i rekomendacje, dotyczace dal-
szego, optymalnego uzytkowania.

Kluczowe korzysci dla najemcow
i wlascicieli budynkéw korzystaja-
cych z platformy to:

e fatwy i szybki dostep do informa-
cji dotyczacych zuzycia mediéw
w budynku

e mozliwo$é precyzyjnego dopaso-
wania systemow i urzadzen do
rzeczywistych warunkéw eksplo-
atacji na podstawie danych z ana-
lizy GreenFM

e stata kontrola funkcjonowania sys-
teméw w budynkach, pozwalajgca
na wykrycie nieprawidlowosci
w ich dzialaniu oraz umozliwia-
jaca optymalizacje zuzycia energii

e mozliwo$¢ prezentowania zgroma-
dzonych informacji z BMS
i oszczednos$ci z odnawialnych
zrodel na monitorach, np. w re-
cepcji w budynku.

Zobrazowanie, jak funkcjonuje bu-
dynek i w jaki spos6b mozemy na
niego wplywacé, otwiera nowe mozli-
wosci dla efektywniejszego nim za-
rzadzania i w konsekwencji oszcze-
dzania.

GreenFM jest dedykowany wtasci-
cielom i zarzadcom funkcjonujacych
budynkéw, by mogli na biezaco anali-
zowacé prace budynku i szybko reago-

waé na pojawiajace sie usterki. [
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Fot. arch. Delta Group Company

Konferencja Energia 2017

28 wrzes$nia w hotelu Double Tree by Hilton w Krakowie odbedzie sie Konfe-
rencja Energia 2017. Jest to druga edycja spotkania, ktérego pierwsza od-
sfona miata miejsce w pazdzierniku 2015 r. W panelach eksperckich wystg-
pig przedstawicie najlepszych firm w Polsce w zakresie inwestowania, archi-
tektury, generalnego wykonawstwa, Property i Facility Managementu, projek-
towania i zarzgdzania energig. W jednym miejscu bedzie mozna uzyska¢ kom-
pleksowg wiedze i pordwnanie réznych aspektoéw zrownowazonego budow-
nictwa i certyfikacji. Dochdd z konferencji w catosci bedzie przekazany na bu-
dowe drugiego domu Fundacji Ronalda McDonalda — domu poza domem
w czasie pobytu dziecka w szpitalu.

Fot. arch. SPIE AGIS Fire & Security

SPIE AGIS Fire & Security
rekomenduje AQUASYS

Instalacje wysokoci$nieniowej mgty wodnej znajdujg zastosowanie wszedzie tam,
gdzie obiekt wymaga efektywnej ochrony przeciwpozarowej przy uzyciu minimal-
nej ilosci wody. Istote rozwigzania stanowig pompy wysokocisnieniowe oraz od-
powiednio skonstru-
owane dysze pozwa-
lajgce osiggnaé wy-
soki stopien rozdrob-
nienia wody - kro-
ple o $rednicy okoto
50-250 mikrometrow.
Technologia ta ma
zastosowanie w bu-
dynkach wysoko$écio-
wych, uzytecznosci
publicznej, garazach,
tunelach kablowych,
transformatorach, turbinach gazowych, prasach przemysfowych, obszarach stra-
tegicznych w przemysle energetycznym, chemicznym i drzewnym oraz w wielu
innych rozwigzaniach.

Fot. arch. ANWIS sp. z 0.0.

ialuzie fasadowe
ANWIS

Zaluzje fasadowe, zwane réwniez zewnetrznymi,
to nowoczesny i elegancki produkt mocowany
na zewnatrz fasady budynku. Lekka i prosta bu-
dowa doskonale sprawdza sie w nowoczesnych
obiektach architektonicznych charakteryzuja-
cych sie duzymi przeszkleniami, a takze w kon-
strukcjach aluminiowych. Systemy zaluzji fasa-
dowych ANWIS chronig wnetrze budynku przed
nadmiernym jego nasfonecznieniem oraz popra-
wiajg zewnetrzny wyglad obiektu. Ich stosowanie
powoduje znaczne 0szczednosci w zuzyciu ener-
gii cieplnej niezbednej do klimatyzowania prze-
stanianych pomieszczen. Montowane na duzych

elewacjach dzialajg jak izolator, ktory wptywa na
odpowiedni rozktad temperatury w pomieszcze-
niu i pomaga w pracy klimatyzacji - nie obcig-
zajac jej. Miedzy powierzchnig lamelowg a szy-
bg wytwarza sie bariera termiczna, czyli ma-
sa powietrza, ktora spowalnia wymiane ciepta.
Ponadto zaluzje skutecznie zmniejszajg nateze-
nie hatasu. Firma ANWIS oferuje lamele o prze-
kroju poprzecznym w ksztalcie litery C, Z, F a tak-
ze S. Szerokosci lamel zalezg od typu zaluzji
i wynoszg odpowiednio: 65 mm, 70 mm, 80 mm
90 mm.

Alufire Vision Line

To pierwszy polski system bezszprosowych szklanych $cian przeciwpozaro-
wych w klasach odpornosci ogniowej El 30 oraz El 60. Jedyny na rynku pol-
skim system bezszprosowy, w ktérym zastosowane jest laminowane szkto
przeciwpozarowe, dzieki czemu szczelina pomiedzy szybami, wypetniona nie-
palnym silikonem, jest jednocze$nie catkowitg szeroko$cig pasa nieprzezier-
nego i wynosi tylko od 4 mm do 6 mm. Dla poréwnania inne dostepne sys-
temy stosujg przeciwpozarowe szkio hartowane, w ktorym wystepuje czarny
pas nieprzezierny grubosci az 30 mm. Bezszprosowe $cianki przeciwpozaro-
we Alufire Vision Line majg Aprobate Techniczng AT-15-9439/2015. System po-
siada najlepszy na rynku wspotczynnik izolacyjnosci akustycznej Rw=47 dB.
Szklane $ciany ogniowe Alufire Vision Line dajg nieograniczone mozliwo$ci wi-
zualnego powiekszenia wnetrza i zespolenia go z pozostatg przestrzenig przy
jednoczesnym zachowaniu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Fot. arch. Alufire sp. z 0.0.



Fot. arch. Gerda sp. z 0.0.

Fot. arch. BSI Group

Gerda NTT

Nowe drzwi z grupy Gerda NTT charakteryzujg sie nowoczesnym
wygladem i doskonatymi parametrami izolacyjnosci termicznej. de-
alnie 1gczg najlepsze cechy drzwi metalowych: solidng, trwalg i wy-
trzymatg konstrukcje, najwyzszy poziom bezpieczenstwa i estety-
ke z indywidualnym charakterem nowoczesnych drzwi dla najbar-
dziej wymagajacych klientéw. Skrzydta drzwi wykonano z materiatow
najwyzszej jakosci, zapewniajgcych odpornos¢ na trudy codziennej
eksploatacji i oddzialywanie zmiennych warunkéw atmosferycznych.
Drzwi Gerda NTT sg oferowane w czterech liniach wzorniczych:
AIR GLASS (z charakterystyczng szybg, potocznie zwang szyba sa-
mochodowg), QUADRO (z licznymi przeszkleniami i insertami zlico-
wanymi z powierzchnig skrzydta), ELITE 3D (klasyczne wzory o ele-
ganckich przetfoczeniach) oraz STANDARD.

Brama przesuwna mcr TLB
Przeciwpozarowa brama TLB wykorzystywana jest na grani-
cy stref pozarowych w duzych obiektach budowlanych, ta-
kich jak: centra logistyczne, galerie handlowe, obiekty prze-
mystowe oraz budynki biurowe. W ofercie dostepne sg bra-
my w klasie odpornosci ogniowej: El 60 i EI120. Duze wymia-
ry bram dajg nieograniczone mozliwosci projektowe. Dodat-
kowo, w celu dostosowania produktu do warunkéw budowy
oraz do projektu, brama moze by¢ montowana do nadpro-
za lub bezposrednio do stropu. Istnieje rowniez mozliwosé¢
wstawienia ewakuacyjnych drzwi przejsciowych, wyposazo-
nych w dzwignie antypaniczne. llo$¢ drzwi uzalezniona jest
od szerokosci bramy oraz wyznaczonej drogi ewakuacyjnej.

Fot. ASSA ABLOY Mercor Doors Sp. z 0.0.

System fasadowy
FA 50N HI

Umozliwia wykonywanie lekkich $cian
ostonowych stupowo-ryglowych. Cha-
rakteryzuje sie najwyzszymi wifasci-
woséciami izolacyjnosci termicznej
(U, = od 0,63 W/(m?K)), osigganymi
dzieki unikalnemu systemowi pianko-
wego izolatora oraz mozliwosci zasto-
sowania szyb dwukomorowych, wo-
doszczelnosci (klasa RE 1800) i wytrzy-
mafosci na obcigzenie wiatrem (2400 Pa). Doskonale nadaje sig do
zastosowania w obiektach biurowych oraz uzytecznosci publicznej.
Przepuszczalno$¢ powietrza klasa AE 1500, izolacyjnos¢ akustyczna
R, (C C,) = 31+ 47 dB, odporno$¢ na uderzenie klasa 15, odpor-
no$c¢ na wiamanie RC2-RC4.

Fot. arch. Yawal SA

Ekspert w nowoczesnych
ustugach inzynieryjnych

Go4Energy $wiadczy profesjonalne ustugi w zakresie ana-
liz energetycznych, komfortu termicznego, o$wietlenia dzien-
nego i sztucznego, jakosci $rodowiska oraz powietrza we-
wnetrznego. Na podstawie obliczen, symulacji i modelowa-
nia zespdt Go4Energy opracowuje wytyczne do racjonaliza-
cji zuzycia energii w budynkach projektowanych. Uzupetnie-
nie modeli teoretycz-

nych wynikami pomia-

row stanowi za$ ba-

ze dla analiz obiektow

istniejgcych. Dziatajgc

w zgodzie z ideg zrow-

nowazonego rozwoju,

Go4Energy opraco-

wuje dfugoterminowe

projekty zarzgdzania

energig w nieruchomosciach i zapewnia doradztwo zwigzane
z racjonalizacjg inwestycji na etapie koncepcyjnym, projekto-
wym oraz eksploatacyjnym. Firma prowadzi procesy certyfi-
kacji budynkéw w systemach BREEAM, LEED, WELL i Green
Building Standard, a takze dostarcza ustuge Commissionin-
gu oraz autorska ustuge GreenFM, wspomagajgcy efektyw-
ne zarzadzanie energia. Go4Energy dziata na zlecenie m.in.
deweloperow komercyjnych i mieszkaniowych, generalnych
wykonawcow inwestycji, zarzgdcow nieruchomosci i przed-
siebiorstw. Wiecej informacji na stronie: www.go4energy.pl

Fot. arch. GodEnergy

Brexit korzystny dla firm

Handel pomiedzy Polska, Wielkg Brytanig i panstwami azjatyckimi nie musi ucierpie¢ ze
wzgledu na efekty Brexitu. Firma BSI Group Polska przy wsparciu Brytyjsko-Polskiej Izby
Handlowej stawia na promocje jakosci. Znak Kitemark™ powstat w 1903 r. i jest rozpozna-
wany przez 93% dorostych Brytyjczykdw. Biorgc pod uwage fakt, ze Zjednoczone Kréle-
stwo jest pod wzgledem wielko$ci drugim po Niemczech polskim rynkiem eksportowym,
znaczenie Kitemark™ po Brexicie wzrosnie. Znak ten jest tez doskonafg przepustka dla firm
chcaeych wej$¢ na nowe rynki ze swoimi wyrobami, w tym z branzy budowlanej oraz z za-
kresu bezpieczenstwa (srodki ochrony przeciwpozarowej oraz indywidualnej).
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Fot. arch. Doka Polska Sp. z 0.0.

Fot. arch. GrECo JLT

GrECo JLT - ekspert
w zarzgdzaniu ryzykiem

GrECo JLT Risk Consulting jest niezalezng spdtkg $wiadczacg ustugi w zakre-
sie zarzadzania ryzykiem operacyjnym dla przedsiebiorstw przemystowych.
W centrali GrECo JLT w Austrii pracujg najwyzszej klasy specjalisci dysponu-
jacy miedzynarodowym know-how w zakresie prewencji szkodowej w réznych
branzach przemystowych oraz bogatym do$wiadczeniem w tworzeniu i imple-
mentacji zaawansowanych globalnych systemdw zarzgdzania ryzykiem.

Wspdlnie z naszym partnerem, JLT International Network, mamy dostep
do miedzynarodowej sieci ekspertow. Nasi konsultanci dysponujg wielo-
letnim dos$wiadczeniem oraz specjalistycznymi narzedziami umozliwia-
jacymi koordynowanie czynnos$ci zwigzanych z zarzgdzaniem ryzykiem.
Sporzadzamy i wdrazamy analizy ryzyka w celu optymalizacji ochrony ubez-
pieczeniowej, szukamy rozwigzan dla zminimalizowania ryzyka operacyjne-
go, tworzymy i wdrazamy programy umozliwiajgce zabezpieczenie majgtku
przedsiebiorstwa. Szerokie spektrum naszych usfug obejmuje:

* Usfugi Underwritingowe,

¢ Inzynierie Ryzyka,

* Zarzadzanie Ryzykiem,

* Zarzgdzanie Szkodami,

* Szkolenia i Warsztaty.

Ferroli Quadrifoglio B

Kociot z systemem kondensacji w wykonaniu sta-
lowym — uktad pionowy — i niskim obcigzeniu ciepl-
nym, do instalowania pojedynczego lub w ukiadzie
kaskadowym do 6 sztuk. Zgodny z dyrektywami ErP
(2009/125/CE) i ELD (2010/30/CE). Wyposazony
w palnik premix (mieszanie wstepne) o bardzo ni-
skiej emisji zanieczyszczen

z przeptywem spalin bez-

posrednio przez wymiennik.

Urzadzenie posiada klape

zwrotng zapobiegajgcg po-

wrotowi spalin. Kociot o bar-

dzo duzej pojemnosci wod-

nej (model Quadrifoglio B

320 — az 530 |) dostosowany

do pracy z minimalnym na-

tezeniem przeptywu rownym

01/h. Kotty Quadrifoglio B po-

siadajg podwojny system po-

wrotu z instalacji do kotta —

dla niskiej i wysokiej tempe-

ratury. Maksymalna roznica

miedzy zasilaniem a powro-

tem z instalacji moze wynosic

az do 65°C. Sprawno$¢ urza-

dzen przy At 50/30°C i Pmax wynosi 106,8%, a przy
Pmin 107,7%, przy zredukowanym obcigzeniu (30%
Pmax) — 109,6%. Automatyka kotta ma mozliwos¢
sterowania: w uktadzie kaskadowym wg logiki ma-
ster-slave az do 6 kottéw Quadrifoglio z kolejnym cy-
klem zatgczania lub do pracy réwnolegtej oraz sys-
temem sterowania iloécig godzin dziatania poszcze-
golnych kottéw. Produkty nie wymagaja stosowa-
nia sprzegta hydraulicznego. Dostepne w 4 wielko-
$ciach: 70, 125, 220 oraz 320 kW (50/30°C).

Z Doka sie kreci!

Firma Lieb Bau Weiz wznosi 64-metrowy wiezowiec Science Tower w nowej dzielnicy miasta Graz, a sprawna realiza-
cje prac zapewnia wykorzystanie indywidualnego rozwigzania deskowaniowego oraz nowoczesny system do moni-
torowania betonu Concremote. Geometria kazdej kondygnaciji budynku jest inna, poniewaz ta wizjonerska wieza ma
ksztalt stozka rozszerzajacego sie ku gérze. Srednica 15. pietra jest wiec o ponad 1 m wieksza od $rednicy parteru.
Technicy Doka opracowali specjalny system deskowania z mys$lg o zaokraglonym i rozszerzajgcym sie obrysie bu-
dowli - elastyczne stoliki stropowe w ksztatcie trapezu, ktére mozna idealnie dopasowac do ksztattu i réznych pro-
mieni budynku. To nowoczesne i wydajne rozwigzanie mozna zastosowac¢ na kazdej kondygnacji bez koniecznosci
wykonywania czasochtonnych prac zwigzanych z przebudowg. Deskowanie stropowe cafego pietra przestawiane
jest za pomocg jedynie czternastu podniesien dzwigiem, a dzieki idealnie dopasowanym stolikom powstajg tylko mi-
nimalne powierzchnie do wypetnienia. Dodatkowo ich obrzeza wyposazone sg w zabezpieczenia przed upadkiem,
co zapewnia optymalng realizacje projektu z zachowaniem najwyzszych standardéw bezpieczenstwa.

System parkingowy GP4P Variant

To kompaktowy, niezawodny produkt zapewniajgcy uzytkownikowi maksymalny
komfort. GP4P nalezy do modutowych systeméw parkingowych nowej generaciji
i zapewnia szeroki wachlarz rozwigzan zgodnych z oczekiwaniami Klientow. Pro-
dukt jest przyjazny i tatwy w obstudze, zaréwno dla klientéw parkingéw, jak i ad-
ministratora systemu. Jego wyrdznikiem jest wysoka funkcjonalno$¢ i mozliwosc
doboru elastycznych rozwigzan dla parkingu kazdego rodzaju.

GP4P Variant zapewnia rozwigzania dla parkingéw réznych rozmiaréw — zaréwno
dla matych parkingoéw, jak i tych ogromnych — odwiedzanych kazdego dnia przez
tysigce pojazddw (komercyjne parkingi, parkingi lotniskowe, centra handlowe).

Fot. arch. Green Center

Fot. arch. Ferroli Sp. z 0.0.



PARKINGI PRZYSZLOSCI
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— lagowym produktem w ofercie
| firmy jest system platnego par-
kowania GP4P Variant. Jest to
rozwiazanie juz powszechnie
znane na rynku zaréwno administra-
torom parking6w, jak i kierowcom.
Pomimo iz system mial swoja pre-
miere w roku 2014, dzieki zastoso-
waniu nowoczesnych technologii
i unikalnych rozwigzan wciaz jest
postrzegany jest jako nowoczesny
i innowacyjny. Teze te podkresla sta-
le rosnaca ilo$¢ instalacji w Polsce
i za granica. Rozwigzania GP4P Va-
riant pracuja na parkingach w naj-
wiekszych miastach Polski oraz cale-
go $wiata. Oferowane przez Green
Center rozwigzania znalazly zastoso-
wanie w takich obiektach, jak Hala
Koszyki w Warszawie, Parking Za
Bramka w Poznaniu, Muzeum II
Wojny Swiatowej w Gdansku, Port
Lotniczy w Kingston na Jamajce.

W 2016 roku do oferty dotaczyt
system nawigacji parkingowej GP2P
PGS. Réwniez w tym przypadku fir-
ma Green Center postawila na inno-
wacyjno$é i nowoczesnosé. Dzieki
temu system GP2P PGS cechuje sie
duzo wieksza prostota w instalacji
i konfiguracji niz dotychczasowe
rozwigzania stosowane na rynku.
Uproszczenie instalacji umozliwito
obnizenie kosztéw instalacji i skré-
cenie czasu potrzebnego na zaparko-
wanie pojazdu.

Szeroki zakres konfiguraciji

Green Center caly czas stawia na
rozw6j i doskonalenie swoich roz-
wigzan. Nad tym zadaniem czuwa
dziat rozwoju produktu. Takie podej-
$cie gwarantuje spelnienie oczeki-
wan klientow, a takze mozliwos¢ do-
pasowania oferty do ciggle zmienia-
jacych sie potrzeb rynku. Poprzez
ciggly rozwéj produktu system par-
kingowy GP4P Variant mozna uznac
za jedno z najbardziej nowoczesnych
rozwigzan na rynku, dajace bardzo
duze mozliwoéci dostosowania do
potrzeb r6znych parkingéw. W ostat-

Firma Green Center zajmuje sie produkcjg systemow
parkingowych juz od 25 lat. Dzieki fak dtugiej dziatalnosci
posiada w portfolio szerokg game produktow

oraz ustug z zakresu wyposazenia parkingdw.

Muzeum Il Wojny $Swiatowej Gdarisk

Hala Koszyki Warszawa

Parking Za Bramkqg Poznan

nim czasie bardzo duzo uwagi po-
$wiecono nowoczesnym metodom
platnosci oraz ich integracji z dostar-
czanymi rozwigzaniami. Oprécz
platnosci kartg w automatach platni-
czych, w najnowszej wersji systemu
parkingowego mozliwe jest réwniez
uiszczenie optaty karta zblizeniowgq
w terminalu wyjazdowym. Tak zwa-
na ,,mobilna rewolucja” nie omineta
réwniez systemu parkingowego Gre-
en Center. Aktualnie na kilkunastu
europejskich parkingach dostepne sg
ustugi rezerwacji parkingu online,
ktére maja szczegblne znaczenie

Zdjecia: archiwum Green Center

w przypadku parkingéw zlokalizo-
wanych przy obiektach kultural-
nych, eventowych, takich jak kina,
teatry, opery, filharmonie, ale row-
niez na dworcach czy lotniskach.

W najblizszym czasie zaplanowano
premiere kolejnej nowoczesnej ustugi
opierajacej sie na sieci internetowe;j.
Mozliwe stanie sie oplacanie abona-
mentu parkingowego przez Internet.
Usluga ta utatwi klientom uiszczenie
abonamentu parkingowego poprzez
zastosowanie wygodnej metody w for-
mie specjalnie przygotowanej strony
www, a operatorowi parkingu pozwo-
li zmniejszy¢ naktady pracy potrzeb-
ne na obsluge abonamentéw parkin-
gowych. Dzieki tej ustudze operator
parkingu nie bedzie musiat juz prze-
dluza¢ waznosci kart, poniewaz po
dokonaniu optaty system automatycz-
nie przedluzy jej waznos$¢ zgodnie
z parametrami wprowadzonymi przez
klienta na stronie internetowej. W za-
kresie ustug dostepnych w sieci warto
rowniez zwréci¢ uwage na system ra-
batowania poprzez strone www. Jest
to rozwigzanie dedykowane parkin-
gom miejskim, biurowym i obiektom
handlowym. Ustuga daje zupelnie no-
we mozliwosci w zakresie sprzedazy
miejsc parkingowych. Dzieki tego ty-
pu rozwigzaniu wtasciciel restauracji
moze udostepnia¢ miejsca parkingo-
we swoim goSciom na parkingu miej-
skim przy sasiedniej ulicy. Wczesniej
takie ustugi byly trudne do zrealizo-
wania ze wzgledu na brak koniecznej
infrastruktury kablowe;j.

Wprowadzenie nowoczesnych roz-
wigzan oraz bogata oferta urzadzen
parkingowych potaczona z moduto-
wa budowa sprawia, ze rozwiazania
oferowane przez Green Center spel-
niajg wymogi kazdego Inwestora.

www.green.pl
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