OBIEKTOW

Powotywane do powtdrnego zycia zabytkowe zabudowania
zyskujq zwykle charakter multifunkcyjny. Niniejszy artykut
zawiera przeglad zlokalizowanych na terenie catej Polski
historycznych obiektow, ktdre - modernizowane - przybierajq
nowdq, komercyjng postaé.
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nwestycje zwigzane z adaptacjg

historycznych obiektow na cele

komercyjne mozemy obserwo-
wac w catym kraju. Tego typu pro-
jektoéw nie ma wiele i stanowig ra-
czej ekskluzywne uzupetnienie
oferty rynkowej. Wysitki inwesto-
row, ktdrzy podejmujg sie realiza-
cji tych niecodziennych i wyma-
gajgcych przedsiewzied, idg teraz
w strone tworzenia kompleksow
multifunkcyjnych. Takie komplek-
sy nie tylko tgcza rdznorodne
funkcje, ale tez sg wyrazem kom-
plementarnych rozwigzan, ktére
majg wptyng¢ na zwiekszenie wy-
gody uzytkowania.

Do rewitalizacji dawnych fabryk,
kompleksoéw przemystowych,
elektrowni czy browaréw zacheca
firmy niezwykly potencjat starych,
czesto zabytkowych zabudowan,
jak rowniez ich doskonate, na ogot
centralne usytuowanie. Prestizowa
lokalizacja zobowigzuje, inwesto-
rzy starajg sie wiec, by modernizo-
wane obiekty przyciggaty swoim
niepowtarzalnym charakterem, za-
rowno aranzacyjnym, jak i uzytko-
wym. Wierza, ze wiekszy wysitek
docenig koneserzy wyjgtkowej
przestrzeni oraz najemcy poszu-
kujgcy niestandardowych nieru-
chomosci, a inwestycja bedzie
procentowa¢ w dtugoletniej per-
spektywie.

Dla retro-nowoczesnych

W Warszawie najwigcej okazji
do rewitalizacji stwarza teren Woli,
Pragi i Powisla. Na tych obszarach
wiele z zaplanowanych moderni-
zacji weigz czeka na start. Grupa
Capital Park od o$miu lat pracuje
nad projektem rewitalizacji zabu-
dowan dawnej fabryki Norblina
przy Zelaznej. Inwestor ma nadzie-
je rozpocza¢ prace budowlane na
poczatku przysziego roku, po za-
konczeniu fazy projektowe;.
W kompleksie zamierza wdrozy¢
swoiste rozwigzania z podziatem
na strefy i w jedenastu zabytko-
wych halach odtworzy¢ charakte-
rystyczng atmosfere fabryczna.
Weigz jednak przygotowywane sg
szczego6towe opracowania kon-
serwatorskie dotyczgce murow,
kazdego okna i kawatka dachu.
Start budowy opdznia m.in. ko-
niecznos$¢ przesuniecia jednego
z budynkoéw i podwieszenia dru-
giego, zeby mozna byfo zrobic¢
parking.

Inwestycja ArtN ma przyniesc
ponad 64 tys. m2 powierzchni biu-
rowo-usfugowo-handlowo-kultu-

W Warszawie najwiecej
okazji do rewitalizacii
stwarza teren Woli, Pragi
i Powisla.

ralnej z parkingiem na czterech
kondygnacjach podziemnych. Do
,retro-nowoczesnych” pofabrycz-
nych wnetrz majg przycigga¢ uni-
katowe marki z ofertg niedostepng
dotad w Polsce. W odnowionych
budynkach oprocz biur miescic¢
sie bedg butiki popularnych pro-
jektantow mody i niezaleznych de-
signerow, nietuzinkowe koncepty
gastronomiczne, a takze delikate-
sy. Na terenie kompleksu znajdzie
sie elitarny klub fitness z segmen-
tu high-end, sportowy dom towa-
rowy, pojawi sie tez strefa Health &
Wellness z ofertg z zakresu medy-
cyny estetycznej, kosmetologii
i SPA oraz strefa High Tech, w kto-
rej po raz pierwszy w naszym kra-
ju bedg prezentowane wszelkie
nowinki technologiczne. Na klu-
czowg czes¢ projektu wybrana zo-
stata uliczka Norblina, tj. otwarta
przestrzen publiczna ze sklepami,
galeriami, kawiarniami i restaura-
cjami. Atrakcje ma stanowi¢ takze
muzeum, w ktérym znajdg sie
m.in. 44 zabytkowe maszyny
i urzadzenia fabryczne.

Sukces gastronomii

Za przyktad udanej rewitalizacji
eksperci Walter Herz podajg war-
szawskg Hale Koszyki. W ramach
projektu odnowiony zostat histo-
ryczny budynek potozony przy Ko-
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szykowej, ktory zachowat wiele
oryginalnych elementéw konstruk-
cyjnych oraz wykonczeniowych.
Pierwotna funkcja obiektu, czyli
handel i gastronomia, zostata za-
chowana. Juz samo otwarcie
obiektu pokazato, ze bedzie to je-
den z konceptoéw kulinarnych naj-
chetniej odwiedzanych przez
mieszkancow miasta. Nowo po-
wstate budynki wchodzgce
w skiad kompleksu zaoferujg nato-
miast powierzchnie biurowa.
Innym warszawskim projektem
typu mixed-use, opartym na mo-
dernizacji historycznych zabudo-
wan, jest Centrum Praskie Kone-
ser. Kompleks potozony przy Zgb-
kowskiej reklamowany jest jako li-
festylowe centrum stolicy. To nie-
watpliwie jeden z najbardziej ory-
ginalnych kwartatow miasta. Ada-
ptacja zabytkowych budynkow
i budowa nowych, inspirowanych
postindustrialng zabudowag na
5-hektarowym terenie dawnej
Warszawskiej Wytworni Wodek
przebiega etapami. Obiekt tworzy
czes$¢ mieszkaniowa, handlowo-
-ustugowa, kulturalna i biurowa
(ok. 25 tys. m?), w ktdrej ulokowal
sie m.in. Google Campus Warsaw.
W zabytkowych zabudowa-
niach Mennicy Polskiej z 1897 ro-
ku oraz w nowych budynkach
o0 charakterze industrialnym
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powstaly mieszkania. Na terenie
obiektu otwarte zostang rowniez
hotel, restauracje, kawiarnie i bary,
a takze multimedialne Muzeum
Polskiej Wédki. Budowa komercyj-
nej czesci Konesera rozpoczeta
sie jesienig 2015 roku, a jej zakon-
czenie zaplanowano na koniec
2017 roku.

Lokomotywa na placu

miejskim

Eksperci Walter Herz wspomi-
najg tez o biurach i apartamen-
tach, ktore majg powsta¢ w miej-
scu zabytkowej Elektrowni Powisle
potozonej pomiedzy ulicami Do-
brg, Leszczynska, Wybrzezem Ko-
$ciuszkowskim a Zajeczg w War-

szawie. Poza biurowcami i aparta-
mentowcem na terenie obiektu za-
aranzowany zostanie réwniez pa-
saz handlowy, na ktdéry zaadapto-
wany zostanie zabytkowy budy-
nek elektrowni znajdujgcy sie
w centralnej czesci obiektu. Spe-
cjalisci zauwazajg, ze projekt
przygotowywany jest juz niemal
od 10 lat, ale po ostatniej zmianie
inwestora jego realizacja ma szan-
se przyspieszy¢. Na terenie kom-
pleksu majg powstac takze cztery
ogoinodostepne place miejskie.
Z ustalen wynika, ze na posadzce
jednego z nich odwzorowany zo-
stanie przebieg torow kolejowych
oraz ksztatt komina. Stanie tam
tez zabytkowa lokomotywa.

Wstepne zafozenia moéwig, ze mo-
dernizacja historycznych budyn-
kéw, w ktorych odrestaurowane
zostang zabytkowe elementy, oraz
budowa nowych majg rozpocza¢
sie w 2018 roku.

Kolejna planowana rewitalizacja
w Warszawie obejmie fabryke Pol-
lena znajdujacag sig przy ulicy
Szwedzkiej. Wielofunkeyjny kom-
pleks Bohema ma by¢ potgczony

pasazem ze stacjg metra Szwedz-
ka oraz siecig zjazdow z ulicg
Strzeleckg. Na bazie historycz-
nych budynkéw powstanie swoisty
kompleks handlowo-ustugowy,
w ktérym m.in. miescit sie bedzie
food market, nawigzujgcy do tra-
dycji targéw praskich. Na czes¢
mieszkalng zlozg sig nowo po-
wstate budynki. Wewnatrz kwarta-
fu zaaranzowana zostanie otwarta

Olbrzymim wyzwaniem dla inwestordw bedzie
zapowiedziana rewitalizacja obiektu koszarowego
Twierdza Modlin. Spektakularma inwestycja
prowadzona bedzie na terenie zespotu umocnien
i fortyfikacji potozonych na obszarze 58 ha, ktdry
zamieni¢ sie ma w Warszawa Modlin Smart City.

Zdjecia: archiwum Walter Herz



miejska przestrzen z restauracyj-
kami, sklepami i miejscem prze-
znaczonym do organizacji wyda-
rzen kulturalno-spotecznych. Prze-
widywany termin oddania pierw-
szych mieszkan oraz moderniza-
cja zabytkowych budynkéw prze-
widywana jest na rok 2018.

Tylko dla odwaznych

Przedstawiciele Walter Herz
podkreslajg, ze olbrzymim wyzwa-
niem dla inwestoréw bedzie na
pewno zapowiedziana rewitaliza-
cja obiektu koszarowego Twierdza
Modlin, usytuowanego pod War-
szawa, u zbiegu Wisty i Narwi.
Spektakularna inwestycja prowa-
dzona bedzie na terenie zespotu
umocnien i fortyfikacji potozonych
na obszarze 58 ha, ktory ma sie
zamieni¢ w Warszawa Modlin
Smart City. Grupa Konkret, ktéra
kupita nieruchomos$¢ od Agenciji
Mienia Wojskowego, planuje za-
mieni¢ ten obszar w miasto inteli-
gentnych rozwigzan. Spotka zapo-
wiedziata budowe widowiskowego
kompleksu oferujgcego wiele
mozliwosci. Projekt obejmuje bu-
dowe duzego centrum kongreso-
wego, hoteli, budynkow z miesz-
kaniami, powierzchnig biurowg
i ustugowa.

W todzi trwa obecnie moderni-
zacja starej drukarni przy ulicy
Gdanskiej, ktora zmieni sie w sze-
Sciokondygnacyjny biurowiec
z 5 tys. m? nowoczesnej po-
wierzchni uzytkowej. Poza biura-
mi, ktére majg zajmowac gfownie
najemcy z branzy IT, znajdg sie
w nim placowki handlowe i ustu-
gowe. Prace budowlane zwigzane
z rewitalizacjg obiektu majg za-
konczyc¢ sie w kwietniu 2017 roku.

Biurowce w OFF-ie

Wkrotce rozpocznie sie takze
wstepny etap prac budowlanych
zwigzany z realizacjg dwoch biu-
rowcow — Sepia Office i Teal Offi-
ce, usytuowanych na terenie 16dz-
kiego OFF Piotrkowska Center.
Oba budynki wpiszg sie w szeroki
projekt rewitalizacji dawnej fabryki
bawetny Franciszka Ramischa po-
tozonej przy ulicy Piotrkowskiej.

Projekt Sepia Office oparty be-
dzie na glebokiej rewitalizacji XIX-
-wiecznego budynku, ktérego
wnetrza zdobi¢ majg oryginalne
$ciany z surowej, wypiaskowanej
cegly oraz pieczotowicie odre-
staurowane, historyczne detale.

Industrialny charakter miejsca
podbijg odnowione elementy kon-
strukcyjne starej fabryki, w tym
stupy zeliwne podtrzymujgce stro-
py, odstoniete sufity w konstrukcji
drewnianej, historyczne podziaty
okien, stalowe belki i dawna kon-
strukcja dachowa z hetmem wien-
czacym starg wieze wodng. Zmo-
dernizowany budynek zaoferuje
rowniez udogodnienia uzytkowe
i technologiczne, jakie wymagane
sg w obiekcie biurowym o wyso-
kim standardzie.

Teal Office bedzie nowocze-
snym biurowcem klasy A, harmo-
nijnie wkomponowanym w tkanke
zabytkowej przestrzeni. Stanie na
pustej dziafce od strony ulicy Ro-
osevelta. Zgodnie z zatozeniami
budowa obu obiektéw ma ruszy¢
jeszcze w tym roku. Dzis OFF
w charakterystycznych neogotyc-
kich wnetrzach z czerwonej cegly
dawnych tkalni, przedzalni, ma-
szynowni i stolarni mieszczg sie
bary, restauracje, kluby, pracownie
projektowe i concept store'y.
Obiekt skupia ,przedstawicieli
przemystéw kreatywnych” i jest
modnym adresem na kulinarnej
mapie miasta.

Finansowanie unijne

Takze todzki magistrat przymie-
rza sie do rewitalizacji zabytkow.
Drugie zycie dostang zabudowa-
nia fabryczne przy ulicy Sienkiewi-
cza 61 i kamienica przy ulicy Piotr-
kowskiej 118 w todzi. W budyn-
kach powstanie 3 tys. m? po-
wierzchni ustugowej i 3,5 tys. m?
biur oraz 800 m? powierzchni
mieszkaniowej, ktdra znajdzie sie
w kamienicy przy Piotrkowskiej.
Plany zaktadajg przebicie oficyny
i stworzenie pasazu faczacego uli-
ce Nawrot z placem Komuny Pary-
skiej. Na dachu budynku przy
Sienkiewicza powstanie zielony ta-
ras, ogolnodostepny dzieki win-
dzie zamontowanej od strony pa-
sazu Schillera. Nieruchomosci be-
da rewitalizowane z funduszy unij-
nych. Prace budowlane rozpoczng
sie najwczesniej w przysztym ro-
ku.

W Krakowie realizowany jest
projekt Nowa Stajnia. W zabytko-
we wnetrze starej stajni i wozowni
usytuowanej przy ul. Sokofowskie-
go ma zosta¢ wkomponowana no-
woczesna przestrzen biurowa. In-
westor chce nadac starym zabu-
dowaniom gospodarczym wspot-

W Krakowie realizowany
jest projekt Nowa Stajnia:;
w zabytkowe wnetrze
starej stajni i wozowni
usytuowanej przy

ul. Sokotowskiego ma
zosta¢ wkomponowana
nowoczesna przestrzen
biurowa.

czesny charakter, nie pozbawiajgc
ich uroku wiejskich zabudowan.
Inspiracjg sg dla niego brytyjskie
rezydencje, kioére przeksztatcajg
swoje zespoly gospodarcze
w przytulne centra biznesowe zna-
ne jako ,office courtyard”, w kio-
rych substancja historyczna uzu-
pefniana jest nowoczesnymi roz-
wigzaniami.

Multifunkcyjny bulwar

We Wroctawiu trwa rewitalizacja
6 z 14 w wigkszosci zabytkowych
obiektow, ktdre tworzg zabudowe
bulwaru, zlokalizowanego w $ci-
stym centrum miasta przy placu
Jana Pawla II, u zbiegu ulicy Sw.
Mikotaja i Podwala, w otulinie rzeki
Odry i fosy miejskiej. Réznorod-
no$¢ stylow i odmienna prze-
szto$¢ kazdego z obiektow doda-
je projektowi wyjatkowosci. Plany
modernizacji Bulwaru Staromiej-
skiego obejmujg stworzenie kom-
pleksu architektonicznego z rozwi-
nietg infrastrukturg mieszkaniowo-
-komercyjng. Inwestycja realizo-
wana jest na terenie o 1gcznej po-
wierzchni 2,5 ha. Na czesci tego
obszaru trwajg prace archeolo-
giczne, ktore niebawem obejmg
caty bulwar.

Bulwar Staromiejski oferuje
obecnie cztery budynki mieszka-
niowe i dwa komercyjne. Jeden
z obiektow z powierzchniami ko-
mercyjnymi to szkatutkowy The
Place, ktory bedzie miat charakter
biurowo-ustugowy. Drugi bedzie
energooszczednym, siedmiokon-
dygnacyjnym biurowcem klasy A
z czescig ustugowg na parterze.

Plany modermnizaciji
Bulwaru Staromiejskiego
we Wroctawiu obejmujg
stworzenie kompleksu
architektonicznego

z rozwinietq infrastrukturg
mieszkaniowo-
komercyjna.

Biura w browarze

Wsrod wroctawskich rewitaliza-
cji specjalisci Walter Herz wymie-
niajg tez projekt firmy Archicom.
Deweloper zamierza zagospoda-
rowa¢ teren dawnego Browaru
Piastowskiego przy ulicy Jednosci
Narodowej. W planach sg m.in.
biura z funkcjg handlowo-ustugo-
wa. Na ten cel zostang zaadapto-
wane ocalale zabudowania daw-
nego browaru, tj. dwa budynki biu-
rowe przy bramie gtéwnej, komin
i pofozona za nim niewielka stajnia
oraz gmach lezakowni.

Pierwsze prace budowlane ma-
ja rozpocza¢ sie w drugiej potowie
przysztego roku. Do tego czasu
zostanie przygotowana infrastruk-
tura. Cata inwestycja zajmujaca
obszar 5,8 ha ma zosta¢ podzielo-
na na kilka etapow i powinna za-
konczyc¢ sie w 2022 roku. W sumie
znajdzie sie tam kilkanascie bu-
dynkow. Inwestor mysli rowniez
o minibrowarze z restauracja.

Na swdj come back

w nhowym, wielofunkcyjnym
wydaniu czeka

w Gdansku Wyspa
Spichrzéw.

W bytej fabryce fortepianéw
i pianin w Kaliszu powstanie z ko-
lei hotel Hampton by Hilton Kalisz,
biura i lokale handlowo-ustugowe.
Centrum hotelowo-biznesowego
Calisia ma juz pozwolenie na bu-
dowe. Poza czes$cig hotelowg
w skiad projektu wejdzie takze
przestrzen biurowo-ustugowa
o0 tgcznej powierzchni 4 tys. m2.
Kompleks uzupetni zrewitalizowa-
ny dziedziniec fabryki, ktory stanie
sie zielong przestrzenig publiczng
dostepng dla mieszkancow, gdzie
bedzie mozna skorzysta¢ z oferty
restauracji i showroomow.

Na swoj come back w nowym,
wielofunkcyjnym wydaniu czeka
takze w Gdansku Wyspa Spi-
chrzow. Skrystalizowaly sie juz
plany rewitalizacji jej pétnocnego
cypla. Pomiedzy ulicg Chmielna,
drewniang promenadg nad Motfa-
wg, Zielonym Mostem a spi-
chrzem Deo powstang cztero-
gwiazdkowy hotel, restauracije, ka-
wiarnie, ekskluzywne apartamenty
oraz strefa handlowo-usfugowa.
Inwestor zapowiada zakonczenie
inwestycji za dwa lata.

Zrédlo: Walter Herz
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