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INWESTYGJE 201/

Michal Oksinski
redaktor serwisu Kompasinwestycji.pl

Rozbudowa drugiej linii metra, zielona spalamia, kompleks apartamentowcdw i biur
na 100 tys. m2 powierzchni czy szpital na 300 tézek. To jedne z najciekawszych
tegorocznych projektow w Warszawie. Poza stolicq réwniez szykujqg sie duze inwestycje.

a podstawie projektéw wpisanych do obszernej

bazy serwisu Kompasinwestycji.pl (zawierajace;j

srednie i duze inwestycje realizowane na terenie

calej Polski) przygotowaliSsmy subiektywne ze-
stawienie najwiekszych i najciekawszych inwestycji
2017 roku z réznych sektoréw.

Metro diuzsze o 6 km

Pod koniec listopada 2016 roku rozpoczely sie pierw-
sze prace przy rozbudowie drugiej linii warszawskiego
metra. Inwestycja nabierze wigkszego tempa w 2017
roku. Rozbudowa zachodniej linii metra na Woli to trzy
stacje i okolo 3,4 km trasy. Planowane stacje to: Mlynow,
Ksiecia Janusza oraz Plocka. W ramach inwestycji po-
wstang tory odstawcze i komora do zawracania. Pierw-
szy etap prac zaplanowano w rejonie ul. Gérczewskiej,
przy ktérej powstanie stacja Ksiecia Janusza. Realizacja

stacji Plocka rozpocznie sie w pierwszym kwartale
2017 roku. Réwniez w 2017 roku rozpocznie sie bu-
dowa wentylatorni oraz szybu wydobywczego dla tarcz
drazacych tunele metra. Wykonawca inwestycji zostata
firma Giilermak Agir Sanayi Insaat ve Taahhiit A.S. Koszt
realizacji 3,4 km odcinka wyniesie 1,14 mld zl. Czas bu-
dowy to 38 miesiecy. Projektantem jest Biuro Projektow
Metroprojekt. Zakonczenie budowy przewidziane jest
na 2019 rok.

Trwa juz budowa przedtuzenia drugiej linii z Dworca
Wilenskiego w kierunku péinocno-wschodnim. Powsta-
nie okolo 3,12 km trasy. Planowane stacje to: Szwedzka,
Targéwek oraz Trocka. Réwniez tutaj za ostatnig stacja
znajda sie tory odstawcze i komora do zawracania.
Umowe z wykonawca podpisano 11 marca, prace w te-
renie rozpoczely sie z koncem kwietnia. Wykonawca
jest wybrana w przetargu firma Astaldi z Wloch, kwota
kontraktu wynosi 1,06 mld z! brutto. Budowa potrwa 38
miesiecy.

Na rozbudowe drugiej linii metra o trzy stacje w kie-
runku zachodnim, trzy stacje w kierunku péinocno-
-wschodnim, a takze na rozbudowe infrastruktury na
Stacji Techniczno-Postojowej Kabaty oraz zakup 13
fabrycznie nowych pociggéw Warszawa otrzyma unijne
dofinansowanie w kwocie okoto 1,82 mld zI. Dofinan-
sowanie pozwoli takze na pokrycie kosztéw prac pro-
jektowych kolejnych stacji drugiej linii metra. Bedzie
ona dluzsza o trzy ostatnie stacje na péinocy drugiej
linii i dwie na odcinku zachodnim, ktérych budowa ma
sie zakonczy¢ do 2023 roku. Metro Warszawskie ma juz
wybrane w konkursach koncepcje architektoniczne tych
obiektéw: konsorcjum Biura Projektéw Metroprojekt
z AMC Andrzej M. Choldzynski przygotowalo je dla
cze$ci wolsko-bemowskiej, a ILF Consulting Engineers
Polska dla odcinka na Targéwku. Projekty dla Targéwka
juz powstaja.



Browary Warszawskie

Na warszawskiej Woli powstang Browary Warszaw-
skie, kompleks kilkunastu apartamentowcéw i budynkéw
biurowych, pomiedzy ktérymi przewidziano przestrzen
publiczng. Najnowszy projekt Echo Investment obejmuje
100 tys. m? powierzchni, w tym 50 tys. m? biur i 1000
mieszkan. Browary Warszawskie wyrosng w kwadracie
ulic Grzybowska — Wronia — Chlodna - Krochmalna na
obszarze 4,5 ha. Projekt inwestycji powstal na deskach
pracowni JEMS Architekci. W centralnej czesci kom-
pleksu zaplanowano rynek z budynkiem warzelni. Ulica
Krochmalna ma mie¢ przywrécony historyczny prze-
bieg. W parterach budynkéw biurowych i mieszkalnych
znajda sie powierzchnie ustugowe. W pierwszym etapie
inwestycji, ktéry rozpoczal sie w ostatnich tygodniach
2016 roku, powstanie budynek mieszkalny z 98 lokalami,
z ktérych 92 to mieszkania. Bedzie to obiekt siedmiokon-
dygnacyjny z podziemnym garazem na 91 miejsc postojo-
wych. W kolejnych etapach czesci mieszkalnej powstanie
najwyzszy z calej inwestycji — siedemnastokondygna-
cyjny apartamentowiec (171 lokali, budowa rozpocznie
sie w styczniu br.), nastepnie obiekt ze 105 mieszkaniami
i dwa budynki z lokalami przeznaczonymi pod wynajem.
W calej inwestycji zaplanowano tysiac mieszkan.

Fot. arch. Echo Investment

Cze$¢ biurowa w zabudowie kaskadowej obejmie 50
tys. m? i powstanie od strony ul. Grzybowskiej. Pierwszy
etap zakltada realizacje 15 tys. m? biur. Inwestor ztozyt
juz dokumenty o pozwolenie na budowe. Rozpoczecie
prac ma nastagpi¢ w pierwszym pélroczu 2017 roku.
W drugim etapie powstanie 35 tys. m? powierzchni
biurowej. Caly projekt ma by¢ certyfikowany, prawdo-
podobnie réwniez w cze$ci mieszkaniowej, i powstanie
do 2020 roku. Warto$¢ Browaréw Warszawskich szacuje
sie na okolo 1 mld zl i bedzie to z pewnoscia najwieksza
inwestycja w historii sp6tki.

Hotel w fabryce fortepianéw

Pod koniec wrzesnia 2016 roku Firma Budowlana
Antczak uzyskata prawomocne pozwolenie na budowe
centrum hotelowo-biznesowego Calisia. W bylej fabryce

Fot. arch. Hitton Worldwide

fortepiandw i pianin w Kaliszu powstanie hotel Hampton
by Hilton. Pozostala czes¢ kompleksu zajma biura i lo-
kale handlowo-uslugowe. Nieruchomos¢ zlokalizowana
przy ul. Fryderyka Chopina 9 w Kaliszu zostata kupiona
przez FB Antczak jesienia 2015 roku. Od momentu
nabycia poszukiwano optymalnej koncepcji rewitali-
zacji obiektu, ktéra pozwolitaby wykorzysta¢ potencjal
przestrzeni i stuzy¢ mieszkaficom. Autorem koncep-
cji architektonicznej jest pracownia MODOarchitektura
z Poznania. W lipcu 2016 roku FB Antczak podpisalo
umowe franczyzowa z marka Hilton Worldwide. Pod
markg Hampton by Hilton znajdzie sie¢ ponad 3000 m?
powierzchni hotelowej zaplanowanej w ramach projektu
,Calisia — centrum kultury i biznesu”. Na terenie hotelu
zaplanowano 96 pokoi, sale konferencyjne, centrum fit-
ness, SPA oraz basen. Oprécz czesci hotelowej na projekt
Calisia skladac¢ sie bedzie takze przestrzen biurowo-ustu-
gowa o ltacznej powierzchni 4000 m?. Uzupelnieniem
kompleksu bedzie zrewitalizowany dziedziniec fabryki,
ktéry stanie sie zielona przestrzenia publiczna dostepna
dla mieszkancéw. Hilton Kalisz zostanie otwarty w 2018
roku.

Zakiad dla lotnictwa w Srodzie Slgskiej

XEOS - spoika joint venture zawiazana przez GE Avia-
tion i Lufthansa Technik, zbuduje w Srodzie Slaskiej
centrum napraw i serwisowania silnikéw. Inwestycja
powstanie na terenie Legnickiej Specjalnej Strefy Ekono-
micznej. Kluczowym argumentem przemawiajagcym za
wyborem takiej lokalizacji byta dostepnosé¢ wysoko wy-
kwalifikowanej kadry potencjalnych pracownikéw cen-
trum serwisowego. Warto$¢ inwestycji wyniesie ponad
1 mld z1, czyli 250 mln euro. Gléwnym przeznaczeniem
zakladu w Srodzie Slaskiej bedzie serwisowanie silni-
kéw typu GEnx-2B, a w kolejnych latach réwniez typu
GE9X. Wmurowanie kamienia wegielnego planowane
jest na marzec 2017 roku, natomiast uruchomienie ope-
racji w zakladzie na wrzesien 2018 roku. Budowa bedzie
prowadzona dwuetapowo. W ciggu pierwszych dwéch
lat powstang gléwne budynki biurowe i techniczno-
-operacyjne. Samo stawianie konstrukcji potrwa dosé
krétko, a wiekszo$¢ czasu zajma prace wewnetrzne i wy-
konczeniowe. Po zakoniczeniu pierwszej fazy budowy
powstanie nowoczesna, wyposazona w najnowsze tech-
nologie specjalistyczna komora do testowania silnikéw
samolotowych. Jej konstrukcja i przygotowanie do pelnej
operacyjnosci zajmie okoto dwéch lat.

Builder 31 luty 2017



Builder 32 luty 2017

raport

Fot. arch. Energa

Elekirownia Ostroteka

Energa i Enea przygotuja i zbuduja nowy blok energe-
tyczny w Ostroltece. Inwestycja moze pochlongé nawet 6
mld zt. W planach jest nowoczesny blok weglowy klasy
1000 MW w Elektrowni Ostroleka. Budowa ma potrwac
okolo 60 miesiecy i ma sie zakonczy¢ w drugiej polo-
wie 2023 roku. Spotki zobowigzaly sie do uczestnictwa
w etapie budowy przy zalozeniu, ze spelniony zostanie
warunek rentowno$ci projektu. Energa ocenia, Ze jej
naklady inwestycyjne do zakonczenia etapu rozwoju wy-
niosa okolo 27 mln zt. Z kolei Enea szacuje, ze jej taczne
naklady inwestycyjne do zakonczenia etapu rozwoju
wyniosg okolo 128 mln zl. Kwota ta obejmuje réwniez
zakup 50% akcji spotki celowej powotanej do realizacji
projektu.

Tunel za 2 miliardy

Pod koniec listopada 2016 roku PKP Polskie Linie
Kolejowe oglosity przetarg na budowe tunelu taczacego
L6dz Fabryczng z Lodzia Kaliskg i Lodzia Zabiehcem.
Prace projektowe i budowlane zaplanowane sg w la-
tach 2017-2022. Tunel $rednicowy to przedituzenie linii
kolejowej z Lodzi Fabrycznej na zachdd, a koszt jego
realizacji wyniesie okoto 2 mld zl. Pod miastem tunel
rozdzieli sie na dwa kierunki: na péinoc doprowadzi
do stacji L6dz Zabieniec, a na poludnie do stacji L6dz
Kaliska. Wybudowanie tunelu umozliwi w Lodzi ruch

Fot. arch. PKP PLK

dalekobiezny péinoc — potudnie i wschéd — zachéd. In-
westycja zaklada budowe dwéch nowych przystankéw
w tunelu: u zbiegu ulic Zielonej, Zachodniej i Kosciuszki
(przystanek Centrum) oraz u zbiegu ulic Ogrodowej, Kar-
skiego i Drewnowskiej (przystanek Ogrodowa). Budowa
tunelu srednicowego to drugi etap projektu ,,Udroznienie
Lodzkiego Wezta Kolejowego”. Pierwszym etapem byla
budowa tunelu kolejowego na odcinku Lodz Widzew —
L6dz Fabryczna wraz z nowym dworcem kolejowym na
stacji L6dz Fabryczna (warto$¢ kontraktu brutto to 1,75
mld zl). Realizacja nowej inwestycji, tunelu i przystan-
kéw prowadzona jest zgodnie z przyjetym harmonogra-
mem.

ArN

Wiosng ma ruszy¢ zapowiadana od dawna budowa
wielofunkcyjnego projektu ArtN. Na terenie dawnej
fabryki Norblina, przy ul. Zelaznej 51/53 w Warszawie,
planowana jest rewitalizacja nieruchomosci na podsta-
wie projektu stworzonego przez pracownie PRC Archi-
tekci. Inwestor — Capital Park — zaplanowal tam ponad
64 tys m? powierzchni biurowo-ustugowo-handlowo-
-kulturalnej i parking na czterech kondygnacjach pod-
ziemnych. Na terenie obiektu znajduja sie m.in. autorski
koncept Sportowy Dom Towarowy, najwiekszy w Polsce
klub fitness o powierzchni 3200 m?, butik Orska, Per-
fumeria Quality oraz szeroka oferta gastronomiczna na
ponad 3000 m?.

wiz. Capital Park

Koncepcja zaktada zachowanie 10 budynkéw oraz 44
kompleks6w maszyn i urzadzen wpisanych do rejestru
zabytkow. Elementy te po renowacji beda wkompono-
wane w projekt. Nowa zabudowa od strony ulicy Prostej
powstanie nad zabytkowymi budynkami, tworzac tym
samym otwartg przestrzen, skupiona wokdét brukowanej,
glownej uliczki, przy ktérej znajda sie zabytkowe bu-
dynki, pasaze, kawiarenki i butiki wraz z odnowionymi
maszynami.

Szpital Potudniowy

W ubieglym roku rozpoczeta sie budowa 309-16zko-
wego szpitala, ktéry powstanie u zbiegu ul. rtm. Pilec-
kiego i Indiry Gandi w Warszawie. Realizacja inwestycji
o warto$ci 400 mln zt potrwa trzy lata. Wykonawca jest
konsorcjum sktadajace sie ze spdtek: Erbud, Strabag,



Fot. arch. UM Warszawa

Strabag AG i Ed. Zublin AG. Szpital Poludniowy bedzie
sie skladatl z trzech pieciokondygnacyjnych budynkow.
Na dachu jednego z pawilonéw zaplanowano ladowisko
helikopteréw. Catkowita powierzchnia uzytkowa bu-
dynkéw gtéwnych A, B i C to 42375,64 m?. Na terenie
obiektu zaprojektowano 400 miejsc postojowych: 38 sta-
nowisk na parkingu nadziemnym i 362 pod ziemia.

W budynku A pomieszcza sie przychodnia szpitalna,
izba przyjec¢, laboratorium analityczne oraz dzial rehabi-
litacji. Na drugim pietrze znajda sie oddzialy szpitalne:
ginekologii, potozniczy, 16zka noworodkowe i neonato-
logiczne oraz blok porodowy. Trzecie pietro pomiesci
oddzial chirurgii ogélnej. W budynku B przewidziano
Szpitalny Oddzial Ratunkowy, administracje, dzial ba-
dain czynno$ciowych i endoskopii oraz oddziat kar-
diologii i geriatrii. Na trzecim pietrze znajdzie sie blok
operacyjny oraz oddzial anestezjologii i intensywnej
terapii. W budynku C na poziomie -2 zaplanowano par-
king i pomieszczenia techniczne, na pierwszym pietrze
przewidziano oddzial psychiatryczny i odcinek obserwa-
cyjny. Na drugim pietrze funkcjonowaé bedzie oddziat
wewnetrzny, trzecie pietro pomiesci oddzial ortopedii.

71 km §7

Pod koniec 2016 roku Generalna Dyrekcja Drég Krajo-
wych i Autostrad deklarowala, ze wkrétce zaprosi wyko-
nawcéw do sktadania ofert na budowe drogi ekspresowej
S7 Napierki — Plonisk. Umowy na realizacje majq zosta¢
podpisane w potowie br. Inwestycja o tacznej dlugosci
71 km zostata podzielona na cztery odcinki: Napierki —
Mtawa (okolo 14 km), Mlawa — Strzegowo (okolo 21,5
km), Strzegowo-Pieniki (okoto 22 km), Pienki-Plonisk
(okolo 13,7 km). Inwestycja realizowana bedzie w syste-
mie ,,projektuj i buduj”. Zadaniem wytonionych w prze-
targu wykonawcow bedzie wykonanie projektow budow-
lanych i zlozenie wnioskéw o zezwolenie na realizacje
inwestycji drogowej dla calego zadania. Zakonczenie
budowy zaplanowano najwcze$niej w IV kwartale 2020
roku. Szacunkowy laczny koszt calej inwestycji to okolo
2,7 mld zt.

Zielona spalarnia

Na warszawskim Targéwku planowana jest budowa
nowoczesnej spalarni odpadéw komunalnych. Obiekt
bedzie spelnial najsurowsze wymogi pod wzgledem

ochrony $rodowiska naturalnego i bedzie neutralny dla
okolicznych mieszkaficow. Koszt inwestycji szacuje sie
na okolo 1,1 mld zl. Nowy zaklad przejmie dotychcza-
sowe funkcje instalacji MBP (mechaniczno-biologiczna)
na Radiowie, obstugujace;j stolice od ponad 60 lat. Obiekt
bedzie skladal sie z instalacji do termicznego uniesz-

kodliwiania odpadéw o wydajnosci ponad 300 tys. ton
rocznie oraz nowoczesnej, w pelni zautomatyzowanej
sortowni odpadéw selektywnie zebranych o wydajno-
§ci 30 tys. ton rocznie. Bedzie réwniez dostarczal prad
i ciepto warszawiakom. Obiekt bedzie dzialal przez calg
dobe i wytwarzat okoto 200 tys. MWh ciepta oraz okolo
100 tys. MWh energii elektrycznej kazdego roku.

Projekt architektoniczny rozbudowy instalacji zaktada,
ze bryla obiektu wtopi sie w lokalny krajobraz Targéwka.
W koncepcji przewidziano zastosowanie takich rozwia-
zan jak zielone dachy, transparentne elewacje budynkéw
technologicznych, a takze pélprzezroczyste oslony ele-
wacji. Dodatkowsq atrakcja bedzie punkt widokowy zlo-
kalizowany w najwyzej polozonej czesci instalacji. Przez
zaklad bedzie przebiega¢ Sciezka edukacyjna dla oséb
odwiedzajacych obiekt. Instalacja jest projektowana
przez Sweco Consulting. Koszty dokumentacji projekto-
wej wynosza 15 mln zl netto. Prace budowlane rusza

w tym roku i maja sie zakonczy¢ za dwa lata. 1
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