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NIE SZKODZIC

czyll podstawowe zasody wznoszenia budynku
w miejskie] zwarte] zaoudowie NA przykiadzie
Powllonu Jozefa Czapskiego w Krakowie

ie tylko lekarz powinien pamietac

0 zasadzie Primum non nocere. Po-

winien sie nig kierowac rowniez inzy-
nier — zarowno przy projektowaniu, jak i pod-
czas realizacji obiektu budowlanego. Nieste-
ty czasem zaprojektowany budynek, zwtasz-
cza w zwartej miejskiej zabudowie, moze by¢
niebezpieczny dla otaczajgcych go budowli
ze wzgledu na niewtasciwie przyjete rozwia-
zania projektowe czy technologie wykonania
robot budowlanych. Na przyktadzie budowy
Pawilonu Jdzefa Czapskiego w Krakowie
przedstawiono w artykule czes¢ problemow,
jakie nalezy rozwigza¢, wznoszac obiekt
w zwartej miejskiej zabudowie, pamietajac
o tym, aby ani nie zaszkodzi¢ okolicznym bu-
dynkom, ani nie obnizy¢ jakosci i komfortu
uzytkowania budowanego obiektu.

Budowa Pawilonu Jézefa

Czapskiego

Budowa Pawilonu Jézefa Czapskiego
w Muzeum Narodowym w Krakowie byfa
mozliwa do zrealizowania dzieki $rodkom po-
chodzacym z Islandii, Liechtensteinu i Nor-
wegii oraz srodkom budzetu panstwa. Pa-
wilon zostat uroczyscie otwarty 22 kwietnia

2016 przez Muzeum Narodowe w Krakowie.
Ten nowy budynek muzealny, ktory jest po-
mnikiem malarza, pisarza, patrioty odzna-
czonego Krzyzem Walecznych, Orderem Vir-
tutii Militari, Jozefa Mariana Hutten-Czapskie-
go, zostat usytuowany za budynkami Mu-
zeum Narodowego mieszczacymi sig przy
ul. Pitsudskiego. Od strony wschodniej znaj-
dujg sie zabudowania Akademii Sztuk Pigk-
nych, od zachodniej nieruchomosci nalezgce
do Akademii Gérniczo-Hutniczej, a od polu-
dnia zabytkowa kamienica. Gteboko$¢ posa-
dowienia budynku przekraczata 3 m. Zaréw-
no na etapie projektowania, jak i wykonywa-
nia robot budowlanych pomocna jest Instruk-
cja Instytutu Techniki Budowlanej z 2002 r.
,Ochrona zabudowy w sgsiedztwie gtebo-
kich wykopow”, poniewaz w przypadku bu-
dowy omawianego budynku muzealnego
mieliSmy do czynienia z glebokim wykopem
w terenie zabudowanym. Instrukcja ITB okre-
Sla miedzy innymi strefe oddziatywan wy-
kopu oraz sposéb uwzglednienia tego faktu
w projektowaniu i realizacji. W przypadku pa-
wilonu zwarta zabudowa stwarzata dodatko-
we trudnosci wykonawcze. W zwigzku z tym,
Ze ani polskie ustawy, ani rozporzgdzenia nie

definiujg precyzyjnie terminu ,zwartej miej-
skiej zabudowy”, mozna odwotac sig do wy-
rokéw sadowych. Przykladowo — Sygn. ak:
KIO 1659 /13 WYROK z dnia 19 lipca 2013 1. -
,Zzwarta zabudowa miejska” oznacza, ze za-
budowa ta cechuje sie bardzo bliskim po-
fozeniem budynkéw tworzgcych te zabudo-
we, a wrecz dopasowaniem tych budynkow
do siebie w sensie przestrzennym, tworzgc
pierzeje z budynkow przystajgcych do siebie
bezposrednio scianami bocznymi lub tylnymi
(w szczegodlnych przypadkach tworzac tzw.
zabudowe plombowa). Nalezy wiec przyjac,
ze zwarta zabudowa miejska oznacza co naj-
mniej bliskie sgsiedztwo innych budynkéw”,

Problematyka zwartej

zabudowy

Realizacja inwestycji w zwartej miejskiej
zabudowie stwarza czesto problemy tech-
niczne, prawne, a takze psychologiczne i so-
cjologiczne. Co do probleméw prawnych
i technicznych, to bardzo wazne jest, aby
Swiadomo$¢ ograniczen technicznych wy-
nikajgcych z usytuowania budynku i placu
budowy w zwartej miejskiej zabudowie byta
w pelfni obecna juz na etapie studium przed-



wstepnego przedsigwzigcia i studium wy-
konalno$ci inwestycji, a juz koniecznie na
etapie wykonywania projektu budowlane-
go i wykonawczego obiektu. Niestety zdarza
sie, ze zaréwno Inwestora, jak i Projektanta
charakteryzuje czesciowa $wiadomosc¢ pro-
blemoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji
w zwartej miejskiej zabudowie. Jezeli dla in-
westycji wykonuje sie studium wykonalnosci
zgodne z wytycznymi UE, jest bardzo istotne,
aby ten dokument byt wykonywany nie tylko
przez ekonomistow i prawnikow, ale takze in-
zynierdw budowlanych z odpowiednim do-
Swiadczeniem. Z kolei z punktu widzenia pro-
wadzenia procesu przetargowego na wyko-
nawce robot budowlanych brak posiadania
przez Inwestora dobrego projektu wykonaw-
czego jest, zwtaszcza w przypadku obiek-
tu realizowanego w zwartej miejskiej zabu-
dowie, przyczyng duzych problemoéw w cza-
sie wykonywania robot. Niestety wielu Inwe-
stordw w obecnej perspektywie unijnej przy-
gotowalo dokumenty przetargowe dotycza-
ce wyboru wykonawcy jedynie na podstawie
projektow budowlanych.

Rozpoczynajac dziatania dotyczace inwe-
stycji, Inwestor musi prawnie zweryfikowac
teren jej, a takze dziatki bezposrednio przyle-
gajgce do placu budowy. Na tym etapie na-
lezy pozytywnie i skutecznie uzgodni¢ inwe-
stycje z sgsiadami, dokona¢ mozliwie szcze-
gotowej inwentaryzacji budynkow w stre-
fie oddziatywania wykopow i ewentualnych
wplywow parasejsmicznych, ktore wynika-
ja z przyjetej technologii robot (zwtaszcza
fundamentowych), zaprojektowac i uzgodnic
transport materiatéw budowlanych, sprzetu
i 0s6b na plac budowy (gabaryty, czas, ha-
fas). | tutaj dochodzimy do terminu ,obsza-
ru oddziatywania obiektu” jako terminu pra-
wa budowlanego. Zgodnie z ustawa, kiedy
moéwimy o ,obszarze oddziatywania obiek-
tu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyzna-
czony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepisow odrebnych, wprowa-
dzajgcych zwigzane z tym obiektem ograni-
czenia w zagospodarowaniu, w tym zabudo-
wy tego terenu”.

Na etapie wykonawstwa robot budowla-
nych musimy zatem okresli¢ obszar oddzia-
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tywania obiektu, strefe oddziatywan gtebo-
kiego wykopu, strefe wptywow dynamicz-
nych (parasejsmicznych) zwigzanych z wy-
konywaniem robdt budowlanych oraz tych
oddziatywan parasejsmicznych, ktore wy-
nikajg z otoczenia, w jakim wznoszony jest
budynek (np. intensywny ruch komunikacyj-
ny, inna pobliska budowa). Obszar oddzia-
tywania obiektu w komentarzach prawnych
do ustawy prawo budowlane zwraca uwage
gtownie na aspekty prawne, ale na technicz-
ne w ilosci zazwyczaj okoto 5% catosci tek-
stu komentarza. Inzynier budowlany powi-
nien dla wiasnego bezpieczenstwa uwaznie
czyta¢ komentarze prawne do ustawy, jed-
nak skupi¢ sie glownie na zbiorze przyczyn,
ktére mogg prowadzi¢ nawet do katastrofy
budowlanej budynku przylegajgcego do re-
alizowanego obiektu.

Dlatego tak wazna jest wspomniana po-
wyzej Instrukcja ITB oraz stosowanie sie do
je] szczegotowych zalecen - Wyniki oce-

ny stref oddzialywania wykopu powinny by¢
zawarte w projekcie budowlanym”. W rozpo-
rzadzeniu dotyczgcym zakresu projektu bu-
dowlanego w paragrafie 7a zapisano — ,wy-
magania rozporzgdzenia dotyczace projek-
tu zagospodarowania dziatki lub terenu i pro-
jektu architektoniczno-budowlanego nale-
zy speini¢ z zachowaniem przypisu art. 34
ust. 2 ustawy, uwzgledniajgc w szczegodlno-
$ci wiasciwosci danego obiektu budowlane-
go, takie jak przeznaczenie, sposob uzytko-
wania, usytuowanie, rozmiary, sposob i za-
kres oddzialywania na otoczenie i ztozonos$¢
rozwigzan technicznych oraz rodzaj i specy-
fike obiektu budowlanego”. Na podstawie tej
oraz nastepnych paragrafow rozporzgdzenia
nalezy zadac, aby w projekcie budowlanym
okreslono oddziatywanie wykopu gtebokie-
go na okoliczne budowle. W zasadzie powin-
na wystarczac rzetelno$¢, wiedza i doswiad-
czenie Projektantow, aby projekt budowlany
zawierat analize wptywu wykopdw pod nowy

Zdjecia: archiwum autora
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budynek na sasiadujgce obiekty, ale z tym
jest roznie. Dobrze jezeli przynajmniej Kie-
rownik budowy i Inspektor nadzoru zdajg so-
bie sprawe z konieczno$ci przeprowadzenia
takiej analizy, ale bywa, ze na etapie realiza-
Cji jest juz zbyt pdzno na wprowadzenie naj-
prostszych rozwigzan i trzeba wprowadzic te,
ktore sg mozliwe z punktu widzenia dotrzy-
mania zakfadanego harmonogramu robot
lub zmieni¢ technologie wykonania robdt,
€0 moze sie wigzac z koniecznoscig wzrostu
ich kosztow. Tak wiec jezeli Projektant nie za-
dbat o strefe oddziatywania wykopu, to pro-
blem moze do niego wréci¢ (zwlaszcza do-
tkng¢ finansowo).

Czasami Inwestor ma duze trudnosci z ko-
munikacjg z wiascicielami sgsiednich dziatek
w ramach problemoéw psychologicznych i so-
cjologicznych, ktére w pewnym momencie
przeobrazajg sie w prawng bariere. Posta-
wa ,nie, bo nie” ze strony sgsiadéw prowa-
dzi czesto w rezultacie do komplikacji w ra-
cjonalnym, z punktu widzenia harmonogra-
mu i techniki, wykonawstwie.

Wracajgc do Instrukcji ITB z 2002 r.
,Ochrona zabudowy w sgsiedztwie glebo-
kich wykopow”: bardzo prosto podane i lo-
giczne zasady postepowania w fazie przy-
gotowania inwestycji czytamy na stronie 10.
w punkcie — ,2.2 Zalecany tryb postepowa-
nia przy wykopach w terenie zbudowanym”.
Podany w Instrukcji zbior procedur jest ja-
snym i wartosciowym technicznie uzupet-
nieniem wspominanego pPowyzej rozporzg-
dzenia.

Przejde teraz do opisu wykonania budyn-
ku Pawilonu, ktory pokaze miedzy innymi, ja-
kie problemy, w tym przypadku wynikajace
ze wznoszenia budynku w zwartej miejskiej
zabudowie, musiaf rozwigza¢ Projektant.

Realizacja

Budynek posiada jedng kondygnacije pod-
ziemng i cztery nadziemne. Na parterze znaj-
duje sie kawiarnia w stylu paryskim, bibliote-
ka z czytelnig i recepcja. Pierwsze pietro jest
przestrzenig wystaw czasowych, a drugie
pietro zawiera ekspozycje wediug scenariu-
sza Krystyny Zachwatowicz-Wajdy, poswie-

cong w catosci postaci i opisowi dziatalno$ci
Jozefa Czapskiego. Ekspozycja ta, oprocz
imponujgcej czesci multimedialnej, miesci
rekonstrukcje (w skali 1:1) pokoju — pracowni
Jozefa Czapskiego z domu Instytutu Literac-
kiego w Maisons-Laffitte. Na ostatniej kondy-
gnacji znajduje sie taras widokowy.

Jesli chodzi o otoczenie, w jakim byt
wznoszony budynek Pawilonu, to od le-
wej jego strony byty pozostafosci budyn-
ku zabytkowego (pofudniowy wschaod), kto-
re na czas budowy musiaty by¢ zabezpie-
czone (fot. 2. i 3.), dodatkowo sgsiedztwo
pozostatosci budynku zabytkowego od le-
wej przechodzito w mur zabytkowy, ktory zo-
stat odtworzony (fot. 1.). Od strony potudnio-
wej $ciana szczytowa zabytkowej kamienicy
bezposrednio przylega do tylnej sciany Pa-
wilonu, co wymagato odpowiednich dziatan
na poziomie projektowania i wykonawstwa.
Od strony prawej, zachodniej (fot. 2. i 3.) Pa-
wilon bezposrednio graniczy z murem, kto-
ry takze stanowit dodatkowy problem pro-
jektowo-realizacyjny. W rezultacie rzut bu-
dynku Pawilonu jest zfozony z prostokgta
od potudnia, ktdry taczy sie z trapezem od
strony potnocne;j.

Fot. 3. ilustruje sposdb rozwigzania fun-
damentowania budynku Pawilonu. Mikropa-
le zbrojone dwuteownikami stanowity pali-
sade, ktéra po wzmocnieniu tymczasowa,
montazowa, stalowg konstrukcjg rozporowg
byta $Sciang oporowg zabezpieczajgcg oko-
liczne budynki i budowle przed zniszcze-
niem. Palisada od potudnia, wschodu i za-
chodu jest takze spodnig czescig $cian pa-
wilonu spefniajgcg role konstrukeyjng i beda-
ca bazg do potaczenia funkcji konstrukcyjnej
i hydroizolacyjnej $cian piwnic. Ze wzgledu
na technologie wykonywania palisady z mi-
kropali, a takze jej sgsiedztwo z okolicznymi
budynkami i budowlami, przez caty okres re-
alizacji stanu surowego byt prowadzony cia-
gty nadzor geodezyjny punktéw kontrolnych
usytuowanych na przylegtych do Pawilonu
obiektach.

Prowadzony byt takze monitoring drgan
od robdt budowlanych przy palowaniu oraz
wplywu ruchu pojazddw szynowych i kofo-

wych w punktach umieszczonych na okolicz-
nych budynkach.

Sciana od strony péinocnej (fot. 4.) zosta-
fa wykonana jako monolityczna zelbetowa
w dwustronnym szalunku, co zmuszato do
dodatkowych zabiegdw technologicznych,
zwigzanych z zapewnieniem wodoszczelno-
8ci na styku pionowym tej $ciany z palisadg
z mikropali (fot. 9.).

Nastepna wewnetrzna warstwa $cian z pa-
lisady zostata wykonana z torkretu o wo-
doszczelnosci W8 (fot. 5.). Na fot. 4. i 5. wi-
da¢ na gorze palisady zbrojenie wienca, kto-
ry od gory spina palisade. Na fot. 5. nad po-
ziomem wylewki cementowej przedstawio-
no faze poczgtkowg tworzenia ,zamka” po-
miedzy denng fundamentowg plytg zelbe-
towg a $ciang z palisady mikropali. W ,za-
mek” wchodzi zbrojenie plyty, spawane do
potek dwuteownikow stanowigcych zbroje-
nie mikropali (fot. 6.). Zbrojenie ptyty den-
nej jest utozone na papie zgrzanej do wy-
lewki cementowej, a brzegi papy sg wprowa-
dzone (fot. 6. i 7.) do przestrzeni ,zamkow”
pomiedzy plyta denng a palisadg. Opisa-
ny ,zamek” pomiedzy zelbetowg plytg den-
ng a palisadg spefnia wymagania konstruk-
cyjne, ale jeszcze nie hydroizolacyjne, po-
niewaz co prawda pod ptytg denng (z beto-
nu o wodoszczelno$ci W8) znajduje sie hy-
droizolacja z papy, kitéra wchodzi do zam-
kéw z palisada, ale palisada ma szczelno$¢
zapewniang przez narzut na palisade torkre-
tu 0 wodoszczelnosci W8. Aby zapewni¢ wo-
doszczelnos¢ ,zamka”, pomiedzy plytg den-
ng a palisadg zamontowano weze iniekcyjne
widoczne na zdjeciu 7. Jak zaznaczono po-
wyzej, sciana piwnicy od strony potnocne;
(fot. 4.) zostata wykonana jako monolityczna
zelbetowa w dwustronnym szalunku, opar-
ta na zelbetowej plycie dennej. Wymaga-
fo to dodatkowych zabiegow technologicz-
nych zwigzanych z uszczelnieniem pomie-
dzy plytg denng a $ciang pdinocng piwni-
cy oraz $ciang pétnocng a palisadg. Szczel-
nos¢ pomiedzy $ciang potnocng a ptyta den-
ng zapewniono przez montaz na ich styku
(fot. 8.) blachy systemowej z peczniejgcymi
pod wptywem wody elementami. Na piono-
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wym potgczeniu palisady i pdtnocnej Sciany
piwnic (fot. 9.) zamontowano weze iniekcyj-
ne. Na zdjeciu 10. pokazano stan styku pa-
lisady, $ciany potnocnej piwnicy i ptyty den-
nej po zabetonowaniu ptyty dennej, przy pa-
lisadzie wida¢ pionowe prety zbrojeniowe,
ktore stuzyty do montazu zbrojenia ostatniej
warstwy torkretu uktadanego na palisadzie
uszczelnionej i pokrytej juz przedtem pierw-
szg warstwa torkretu W8. Po zabetonowaniu
$ciany potnocnej piwnicy, pofozeniu ostatniej
warstwy torkretu na $cianach palisady, zwia-
zaniu betonu ptyty dennej, $ciany potnocne;
i torkretu oraz wypetnieniu wezy iniekcyjnych
$rodkiem uszczelniajgcym otrzymano szczel-
ng niecke dla pomieszczen potozonych na
kondygnacji podziemnej. W trakcie wykony-
wania cze$ci podziemnej stale kontrolowa-
no geodezyjnie stan osiadan budynkow i bu-
dowli otaczajgcych Pawilon.

Opisane powyzej skomplikowane zabiegi
wykonawcze zwigzane z ,wyjéciem” na po-
ziom stropu parteru wynikaty wtasnie z budo-
wy Pawilonu w zwartej zabudowie. Szczelna
niecka dla kondygnacji podziemnej byta tym
bardziej wazna, ze budynek znajduje sie sto-
sunkowo niedaleko Wisty, a jeszcze na po-
czatku XX wieku bezposrednio przy ul. Pit-
sudskiego ptyneta rzeka Rudawa.

Inne problemy wynikajqgce

z usytluowania obiektu

Na poziomie parteru projektowany budy-
nek Pawilonu dalej stykat sie z trzech stron
z otaczajgcymi go obiektami, z ktorych czes$¢
miata status zabytku nieruchomego. Pomie-
dzy wznoszonym budynkiem a przylegtymi
obiektami wykonano (fot. 11.) dylatacje z ptyt
polistyrenowych, ktére na styku z pozostato-
$cig budynku od wschodu miaty najwiekszg
grubo$¢ rzedu 50 cm. Wykonywanie $cian
zelbetowych Pawilonu musiato przebiegac
w taki sposob, aby nie zagrozi¢ stabilno-
Sci przylegtych zabytkowych $cian murowa-
nych. W celu zapobiezenia niebezpieczen-
stwu wynikajgcemu z parcia betonowanych
Scian, przylegltych do otaczajgcych obiek-
tow, oprécz wspomnianych powyzej dylatacii
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z piyt polistyrenowych (fot. 11.-13.) usztyw-
niano i kotwiono szalunki $cian i wykonywa-
no jednorazowo po potowie kondygnacii.

Usytuowanie wznoszonego budynku ja-
ko przylegtego do otaczajgcych go innych
budynkow i budowli byto takze zwigzane
z utrudnieniami wykonania termoizolacji fun-
damentow.

Ograniczenia wynikajgce ze zwartej za-
budowy byty powodem trudnosci lub bra-
ku mozliwosci w wykonaniu termoizolacji
$cian piwnic od zewnatrz. W rezultacie cze$¢
termoizolacji $cian piwnic wykonano z mat
zelowych ukfadanych od $rodka budynku
(fot. 14.115.).

Nie sposob wymieni¢ wszystkich trudno-
$ci wynikajgcych ze wznoszenia Pawilonu
w zwartej miejskiej zabudowie. Dostawy ma-
teriatéw budowlanych i urzadzen mogly sie
odbywac tylko w okreslonych godzinach ze
wzgledu na czynne podczas budowy Mu-
zeum im. Emeryka Hutten-Czapskiego.

Sciany i stropy wykonano w monolityczne;
konstrukeji zelbetowej, z miejscowymi wymu-
rowaniami $cian z pustakow ceramicznych.
Ze wzgledu na funkcje wystawiennicze budy-
nek Pawilonu wykonano bez otwordw okien-
nych. Swiatlo dzienne do budynku dostarcza
na parterze przeszklenie wysunietego frontu
budynku (fot. 1.), a doswietlenie klatki scho-
dowej zapewnia przeszklony dach ostatniej
kondygnacji. Oba przeszklenia oparto na
konstrukcji stalowe.

Budynek jest wyposazony w instalacje
c.0., wentylacji mechanicznej i klimatyzaciji,
instalacje AV, system zarzadzania instalacja-
mi budynkéw BMS, system telewizji dozoro-
wej, system ochrony i ostrzegania przeciw-
pozarowego oraz inne systemy ostrzegania,
bezpieczenstwa, kontroli i dozoru.

Whioski

1. Dla inwestycji wznoszonej w zwartej miej-
skiej zabudowie nalezy szczegdlnie uwaz-
nie przygotowac catg dokumentacje bu-
dowy.

2.Pomimo ze w zasadzie obowigzujgce
przepisy rozwodzg sie glownie na temat
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ekologii i tematéw natury prawnej, a nie
natury konstrukcyjnej, nacisk, zaréwno
podczas projektowania, jak i fazy robot
budowlanych, powinien by¢ pofozony na
konstrukcyjne konsekwencje sytuowania
budynku w zwartej miejskiej zabudowie.

3. Nalezy mie¢ $wiadomo$¢, ze styk wzno-

szonego obiektu z istniejgcymi zabudowa-
niami pociggnie za sobg koniecznos¢ za-
stosowania specjalnych z punktu widze-
nia technologicznego rozwigzan konstruk-
cji, hydroizolacji, termoizolacji fundamen-
tow i $cian kondygnacji podziemnej i na-
ziemnej.

4. Podczas trwania budowy trzeba monitoro-

wac oddziatywanie wznoszonego obiek-
tu na otoczenie, ale takze wptyw istniejg-
cej zabudowy i innych warunkow miejsco-
wych na nowo wznoszony obiekt np. w za-
kresie drgan parasejsmicznych czy rze-
czywistego stanu zabudowy po wykona-
niu wykopow pod nowy obiekt.

5. Sgsiedztwo obiektu zabytkowego jest

z reguty powodem dodatkowych proble-
mow, kidre nalezy w jak najwiekszym
stopniu uwzgledni¢ przy przygotowywa-
niu dokumentacji projektowo-kosztoryso-
wej, ale takze zachowac jak najwiekszg
czujno$¢ w trakcie wykonywania robét bu-
dowlanych. Najpierw Projektant na eta-
pie projektowym, a pozniej Kierownik bu-
dowy i Inspektor nadzoru powinni zwrécic
szCzegoblng uwage na zawartosc i jakosc
programu konserwatorskiego oraz eksper-
tyz technicznych, ktére powinny by¢ pod-
stawg pozniejszych prac projektowych.
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