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Przez 20 lat funkcjonowania programu rewitalizacii
zabytkowego centrum Sopotu wyremontowano 399 budynkdw
za kwote 64 min zt. Remonty zabytkowych kamienic sg
montazem finansowym wtascicieli obiektow i miasta, ktdre
dofinansowuje te inwestycje w wysokosci do 50%.

Anna Dyksinska
Urzad Miasta Sopotu

nikatowy program rewitalizacji wraz z pa-

kietem uchwat wspomagajacych jego re-

alizacje zostat przyjety uchwatg Rady Mia-
sta Sopotu z dnia 27 listopada 1997 r. Podjecie
prac nad programem rewitalizacji zabytkowe-
go centrum Sopotu podyktowane byto ztym sta-
nem technicznym zabytkowej substancji miesz-
kaniowej. Sopocka zabudowa, powstafa gtownie
na przetomie XIX i XX wieku, przez wiele lat nie
byta remontowana, co doprowadzito do jej de-
gradacji i znacznych zniszczen. Uporzgdkowa-
nia wymagato rowniez otoczenie posesji, daw-
nych niepodpiwniczonych rezydencji letnisko-
wych zaadaptowanych na catoroczne budynki
mieszkalne. Doprowadzito to na przestrzeni lat
do powstania duzej liczby substandardowych
pomieszczen gospodarczych przeznaczonych
do rozbidrki. Z uwagi na zaniedbania remonto-
we i wigzgce sie z tym wysokie koszty, ktorych
wspolnoty mieszkaniowe nie byty w stanie po-
dzwigng¢, gmina wdrozyta program rewitalizacji
wraz z pakietem uchwat pomocowych. Pretek-
stem byto 100-lecie miasta, wowczas opracowa-
no program 100 kamienic na 100-lecie.

Strategiczna rewitalizacja

Program rewitalizacji to wazny element Planu
Strategicznego Miasta Sopotu. Gléwne jego za-
tozenia to: tworzenie mechanizméw i warunkow
umozliwiajgcych rewitalizacje zabytkowych bu-
dynkow oraz terenow przylegtych; sukcesyw-
ne porzadkowanie i rewitalizacja wartosciowych
kulturowo oraz ekonomicznie kwartalow miasta
w celu odzyskania lub podwyzszenia ich war-
tosci funkcjonalnej, technicznej, ekonomicznej
i kulturowej; konserwacja zabytkowej substanciji
mieszkaniowe;.

Program jest realizowany dwutorowo — po-
przez modernizacje istniejacej zabudowy
mieszkaniowej przy udziale programéw pomo-
cowych dla wspoélnot mieszkaniowych, a takze
poprzez kompleksowe zagospodarowanie wy-
typowanych kwartatow miasta z udziatem inwe-
stora zewnetrznego.

Przyjety wraz z programem pakiet uchwat
pomocowych dla wspdélnot mieszkaniowych
umozliwia gminie udzielanie pomocy finanso-
wej w postaci czesciowej refundacii kosztéw re-
montow catkowitych budynkow wraz z uporzad-
kowaniem otoczenia, a takze remontow elewacji
budynkéw mieszkalnych.

Stworzenie mechanizméw pomocowych
umozliwiajgcych rewitalizacje zabytkowych bu-
dynkow i otoczenia ma zacheci¢ do wspot-
dziatania mieszkancow, organizacje spofeczne
i wladze miasta. W swych zatozeniach realizacja
programu opiera sie na wspotpracy wladz mia-
sta z grupami mieszkancow, inwestorami, wia-
Scicielami nieruchomosci i lokali oraz wspiera-
niu rozwoju sprzyjajgcego kreowaniu przedsie-
biorczosci otoczenia.

W ciggu 20 lat obowigzywania programu
wyremontowano 399 budynkéw za kwote ok.
64 min zfotych. Przy czym 70% tej kwoty sta-
nowig wydatki mieszkancow, tj. ok. 45 min zto-
tych, a 30% stanowi dofinansowanie ze srodkow
gminnych, tj. ok. 19 min ztotych.

|dea przyjeta w programie rewitalizacji zabyt-
kowego centrum Sopotu zostala wprowadzo-
na w zycie — na 1 ztotowke wydatkowang przez
miasto 2-3 zt wydawane jest przez inwestora
prywatnego.

Program rewitalizacji jest procesem diugofalo-
wym. Na kazdym etapie jego realizacji na bieza-



co dokonywane sg zmiany istniejgcych pro-
cedur i wprowadzane dodatkowe, wspoma-
gajace oraz umozliwiajgce peing realizacje
programu. Mimo zmiany uwarunkowan so-
pocki program rewitalizacji rozwija sie i cie-
szy coraz wiekszym zainteresowaniem ze
strony mieszkancow.

Programy pomocowe

W ramach programu istnieje mozliwo$c
skorzystania z nastepujgcych programow
pomocowych:
* Program refundaciji cze$ci kosztow remon-
tu catkowitego budynku wraz z uporzad-
kowaniem otoczenia, dziatajgcy od 1997
roku, jest skierowany do wspdinot miesz-
kaniowych z obszaru rewitalizacji zabyt-
kowego centrum miasta lub tych, ktorych
budynki objete sg ochrong konserwator-
ska. Wspdlnota moze ubiegaé sie o refun-
dacje czesci kosztéw remontu w wysoko-
$ci do 30% wartosci kosztorysowej robot.
Program refundaciji czesci kosztow remon-
tow elewacji, zainicjowany z okazji przy-
padajgcej w 2001 r. setnej rocznicy nada-
nia praw miejskich, stat sie okazjg do zin-
tensyfikowania prowadzonych od dtuzsze-
go czasu dziatan zmierzajgcych do popra-
wy warunkéw zycia mieszkancow Sopotu
oraz wizerunku samego miasta. Program
skierowany jest do wspolnot mieszkanio-
wych w budynkach z udziatem gminy. Wy-
sokos¢ refundacji: do 50% wartosci kosz-
torysowej robdét — budynki wpisane do reje-
stru zabytkdw i do 30% wartosci kosztory-
sowej robot — budynki objete gminng ewi-
dencjg zabytkow.

ldea przyjeta w programie
rewitalizacji zabytkowego
centfrum Sopotu; na 1 ztotdwke
wydatkowang przez miasto
2-3 zt wydawane jest przez
inwestora prywatnego.

Na elewacji budynku, na remont ktorej udzie-
lono refundacji, zakazuje sie umieszczania
nosnikow reklamy i szyldow. Ztamanie tej za-
sady wywotuje konieczno$¢ zwrotu dotacii.

Rewitalizacja dworca

i jego otoczenia

Przedsiewziecie o wartosci ponad 110 min zt
miato na celu rewitalizacje terendw przy-
dworcowych w Sopocie wraz z przebudo-
wa uktadu komunikacyjnego na tym obsza-
rze oraz stworzenie funkcjonalnej przestrze-
ni miejskiej. Powstato w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego.

Inwestycje zrealizowano na ponad 17 tys. m?
powierzchni zlokalizowanej w centrum Sopotu
na obszarze pomiedzy ulicami Podjazd, Ko-
Sciuszki i Kolejowa, bezposrednio przy ulicy
Bohaterow Monte Cassino; powierzchnia we-
wnetrzna budynkéw to 23,5 tys. m2. Zbudo-
wany zostat m.in. dwupoziomowy plac miejski
potgczony z ulicg Bohateréw Monte Cassino,
powstaly takze dwa skwery. Sopot wzbogacit
sie ponadto o podziemny parking na 240 sa-
mochodow oraz nowg infrastrukture drogowa
wprowadzajaca ruch kotowy pod ziemie — no-
wa droga publiczna wraz z robotami instala-
cyjnymi. Wykonano m.in. 5 zbiornikow, prze-
pompownie, zapory przeciwzalewowe.

Dworzec skfada sig z:

* nowoczesnego centrum obstugi pasaze-
ra (ok. 500 m? na kasy, poczekalnie, prze-
strzenie przeznaczone pod komercjaliza-
cje etc.) przygotowanego do obstugi ok.
5800 pasazerow w ciggu doby;

hotelu na 70 pokoi, 142 miejsca noclego-
we (blisko 5 600 m?);

kompleksu galerii handlowo-ustugowych
(10 600 m? — w tym wliczony dworzec:
483 m2);

powierzchni biurowych (ponad 2 000 m?)
tworzgcych nowoczesng promenade z ka-
wiarniami i zielencami;

powierzchnia uzytkowa tgcznikéw po-
miedzy budynkami wynosi dodatkowo
ok. 1100 m2.

Gtowni projektanci kompleksu to architekei:
Dariusz Gawkowski, Marcin Kaniewski i Hu-
bert Szneider, cztonek zespotu projektowego
— Piotr Landowski. Projektantem zieleni byt
Jarostaw Potocki.

Kompleks obiektow tgczy w sobie wie-
le réznorodnych funkcji. Poza dworcem PKP
z infrastrukturg stuzgcg podréznym mozna
skorzystac z oferty handlowej i bardzo boga-
tej oferty gastronomicznej. Co wazne, poza
znanymi sieciami handlowymi na rynku pol-
skim wsrod najemcow znajdujg sie réwniez
lokalne firmy, ktére wyrdzniajg obiekt na tle
innych tego typu centrow.

W kompleksie znajduje sie miejska me-
diateka o nazwie Sopoteka — Galeria Kultu-
ry Multimedialnej. Sopoteka ma ponad 650
m2 powierzchni, bedgc tym samym najwiek-
szg filig wérdd sopockich oddziatow biblio-
teki. Mediateka udostepnia zaréwno zbiory

Zdjecia arch. UM Sopot



12 METAMORFOZY | VI ASTA

Q
e

C 2018

-
/
L

BUILDER | MAR

tradycyjne — ksigzki, jak réwniez gry kom-
puterowe, muzyke, audiobooki, e-booki
i filmy, m.in. w formule Blu-ray i 3D. W no-
woczesnym wnetrzu w formule open spa-
ce swoje miejsce odnajdzie kazdy. Przy
konsoli, na spotkaniu autorskim, przy ka-
wie z ksigzkg badz e-bookiem. Sg tu row-
niez: wypozyczalnia, czytelnia, miejsce
zabaw dla dzieci, jak réwniez stanowiska
komputerowe. Ta multimedialna bibliote-
ka wyposazona jest w sprzet do obstfu-
gi spotkan i wydarzen kulturalnych, da-
je mozliwo$¢ dowolnego ksztattowania
przestrzeni. Placowka gromadzi, w wigk-
szym stopniu niz pozostate filie, zbio-
ry multimedialne, w tym ptyty CD z mu-
zyka, streaming muzyczny, audiobooki,
e-booki oraz filmy. Jest to miejsce przy-
jazne i mtodszym, i starszym mieszkan-
com. Dziennie odwiedza je blisko 700
0s0b. Projekt Sopoteki opracowal archi-
tekt Jan Sikora.

Rewitalizacja w toku

Program rewitalizacji odniést sukces,
dlatego jest kontynuowany. Jego sukces
przejawia sie w bardzo wysokim popar-
ciu mieszkancow, wyrazanym w cyklicz-
nych badaniach opinii publicznej. Pro-
gram jest efektem wspdipracy Urzedu
Miasta, mieszkancow, lokalnych instytu-
cji i organizacji oraz inwestoréw prywat-
nych. Obok widocznych estetycznych ko-
rzysci wynikajgcych z rewitalizacji prze-
obrazeniu ulega cafa sfera ekonomicz-
no-spoteczna miasta. Wzrasta bezpie-
czenstwo na sopockich ulicach i poczu-
cie odpowiedzialnosci za dobro wspaol-
ne. Mieszkancy uczg sie tez $wiadomie
wplywac na swoje otoczenie, porozumie-
wac sie miedzy sobg, rozwigzywac pro-
blemy, wdraza¢ wtasne pomysty. W

Przebudowa Gentrum Sopotu — pionierski projekt PPP
Marcin Golly

Dyrektor Dziatu Rozwoju Biznesu NDI SA

W drugiej potowie lat 90. Sopot wspolnie ze spdtkg NDI SA i ban-
kiem PKO BP SA podja! sie zadania przebudowy centrum miasta.
Projekt objat obszar zlokalizowany w popularnym i czesto odwie-
dzanym rejonie Sopotu — dolnej cze$ci ul. Bohateréw Monte Cassi-
no, w bliskim sagsiedztwie Molo i sopockiej plazy.

Szczegolnie wart podkreslenia jest fakt, ze w celu realizacji projektu Sopot, jako pierwsze
miasto w Polsce, zastosowal innowacyjng formute Partnerstwa Publiczno-Prywatnego, ktéra
umozliwita realizacje celu publicznego z pomocg $rodkow prywatnych. W 1997 r. ogtoszono
konkurs, w wyniku ktérego spétka NDI SA zostata wybrana jako prywatny partner oraz dewelo-
per projektu. Co istotne, w tamtym czasie polskie prawo nie regulowafo ram prawnych formuty
PPP, dlatego projekt realizowano w oparciu o kodeks cywilny oraz ustawe o gospodarce nieru-
chomosci. Umozliwito to potgczenie sit strony prywatnej oraz publicznej i prowadzenie projektu
poprzez wspdlng spotke celowg: Centrum Haffnera sp. z 0.0.

Realizacja projektu zaowocowata przede wszystkim ugruntowaniem pozycji Sopotu jako
jednego z najbardziej atrakcyjnych miast w Polsce. Miasto zyskafo zrewitalizowang przestrzen
tworzgcg reprezentacyjne centrum zycia spoteczno-kulturowego mieszkancow oraz zaplecze
konferencyjno-hotelowe, ktére gosci dzisiaj najwazniejsze wydarzenia biznesowe, polityczne
i kulturalne.

W ramach projektu powstato pie¢ budynkéw o tgcznej powierzchni okoto 51 tys. m?, two-
rzac atrakcyjng oferte dla spotecznosci lokalnej i turystdw odwiedzajgcych Sopot. Zrealizowa-
no Sheraton Sopot Hotel, Conference Center & SPA z jednym z najwigkszych obiektow konfe-
rencyjnych w regionie, Dom Zdrojowy z Panstwowg Galerig Sztuki, Centrum Haffnera z Multiki-
nem, budynek biurowo-parkingowy oraz kameralny apartamentowiec. Dodatkowo powstat tu-
nel drogowy w ciggu ul. Powstancow Warszawy wraz z infrastrukturg techniczna, ktéry umozli-
wit wykreowanie placu Przyjaciét Sopotu jako miejsca wydarzen kulturalno-rozrywkowych.

Oprdcz efektu miastotworczego oraz zrewitalizowanej przestrzeni w $cistym centrum miasta
Sopot zyskal na wiasnos¢ lokale, w ktorych mieszcza sie dzi$ Panstwowa Galeria Sztuki
oraz Punkt Informaciji Turystycznej, a takze wazng infrastrukture miejska: tunel drogowy oraz
infrastrukture techniczng w obszarze projektu.

Kompleks zrewitalizowanych obiektdw przydworcowych tgczy
w sobie wiele réznorodnych funkgcji. Znajduje sie w nim
m.in. Sopoteka - Galeria Kultury Multimedialnej.



