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w ztym stanie technicznym.
Od 2004 roku Miasto
Zyrardéw we wspotpracy

Z partnerami prowadzi
konsekwentng polityke
dotyczgcqg rewitalizaciji
obszaréw kryzysowych.

osada fabryczna w Zyrardowie jest
niezwykle cennym $wiadectwem po-
nad stupiecdziesiecioletniej Iniarskiej tra-
dycji miasta. To jeden z pierwszych nowo-

Powstata w drugiej potowie XIX wieku

czesnych osrodkow miejskich w Polsc

o tak zroznicowanym podziale na strefy
funkcjonalno-przestrzenne, pieknej i kon-
sekwentnej urbanistyce oraz interesujgcej
architekturze. Miasto z czerwonej cegly,

w ktorym swoje miejsce znalazta kazd

dziedzina ludzkiego zycia, do dzisiaj za-
chwyca swoim rozmachem. W 2012 r. zy-

Magdalena Siwirska, Jacek Grzonkowski
Wydzial Rewitalizacji i Rozwoju
lll‘ZalI Miasta lyrarllnwa

Uwarunkowania rewitalizacji

Poczatek miastu dafa fabryka Iniarska, ktéra powstala na terenie dzisiejszego Zyrardowa w 1829 ro-
ku. Byta to jedna z najwiekszych i najnowoczes$niejszych fabryk Iniarskich w dwczesnej Europie. Wraz
ze wzrostem znaczenia przemystu widkienniczego nastepowat rozwoj przestrzenny i gospodarczy osa-
dy. W rezultacie w 1916 roku Zyrardéw otrzymat prawa miejskie. Kres dalszemu rozwojowi Zyrardowa
e  przyniosta transformacia ustrojowa i wprowadzenie gospodarki wolnorynkowej, gdyz po 1989 roku oka-
zalo sie, ze zakiady Iniarskie sg niekonkurencyjne w poréwnaniu do innych fabryk. W latach 90. XX wie-
ku skutkowato to zamknieciem panstwowych przedsiebiorstw, negatywnie wptywajac przede wszyst-
kim na lokalny rynek pracy. Bezrobocie niosto za sobg kolejne, pochodne mu, trudnosci spoteczne:
znaczne oslabienie wiezi spotecznych, niski stopien aktywnosci mieszkancow i ich identyfikowania sie
a  zmiastem, a takze — naturalny w pewnym stopniu — odptyw gféwnie mfodych i wyksztatconych miesz-
kancow do stolicy. Likwidacja zakfaddw Iniarskich wigzata sie rowniez z postepujgcg latami degradacjg
przestrzeni pofabrycznych.

rardowska XIX-wieczna osada fabryczna,

na podstawie rozporzgdzenia Prezydent
RP, dotgczyta do elitarnego grona pomn
kow historii.

a Rewitalizacja - pomyst na miasto
i- O potrzebie rewitalizacji zabytkowej tkanki Zyrardowa, jako sposobie na ozywienie spoteczno-gospo-
darcze uspionego po likwidacji zaktadéw Iniarskich miasta, zaczeto rozmawia¢ juz w 2000 roku. Czte-



ry lata pdzniej miasto, jako jedyne na Mazowszu, posiadato przygotowa-
ny i zatwierdzony program rewitalizacji. Zyrardéw od tego czasu prowa-
dzi konsekwentng polityke dotyczgcg rewitalizacji obszaréw zdegrado-
wanych.

Swiadomo$¢ wartosci i unikalno$ci dziedzictwa poprzemystowego
w Zyrardowie stanowita impuls do przywrécenia XIX-wiecznej osadzie fa-
brycznej dawnego blasku. W konsekwencji Lokalnym Programem Rewita-
lizacji objeto m.in. najwazniejsze obiekty zabytkowe, stanowigce $wiadec-
two industrialnej epoki. W po6zniejszych latach program rewitalizacji byt
aktualizowany, a srodek ciezko$ci dziatan rewitalizacyjnych przenoszo-
no na inne obszary kryzysowe w mie$cie. W rezultacie rewitalizacja objeta
centralng strefe miasta, w tym réwniez obszar pomnika historii, ze wzgle-
du na wystepowanie negatywnych zjawisk w sferze spotecznej, ekono-
micznej i przestrzenne.

Pierwsze sukcesy

Lokalny Program Rewitalizacji umozliwit miastu pozyskanie w latach
2004-2006 dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej
w ramach Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regional-
nego na realizacje o$miu projekiow z zakresu dziafan rewitalizacyjnych,
tj.: przebudowe ul. tukasinskiego, remont ul. POW, przebudowe i remont
Szkét Podstawowych nr 4, nr 6 i nr 7, rozbudowe systemu monitoringu
oraz rewaloryzacje Parku Dittricha. Zyrardéw, dzigki sprawnie opracowa-
nemu programowi rewitalizacji i projektom inwestycyjnym, wykorzystat
wiec optymalnie szanse zwigzang ze wstgpieniem Polski do Unii Euro-
pejskie;.

ZREALIZOWANE INWESTYCJE

Rewaloryzacja Parku Dittricha

W latach 2004-2007 wtadze lokalne podijety sie rewaloryzaciji zabytko-
wego parku. Trzyetapowa inwestycja objeta obszar o powierzchni 5,8 ha,
na ktorym przeprowadzono kompleksowe prace renaturyzacyjne, uzupet-
niono i zmodernizowano infrastrukture techniczng oraz wprowadzono no-
we elementy matej architektury. Na tytach patacyku Dittricha powstat am-
fiteatr, gdzie w sezonie letnim odbywajg sie cotygodniowe niedzielne kon-
certy muzyki powaznej. W zachodniej czesci parku znajduje sie plac za-
baw dla dzieci. Realizacja projektu spowodowata zmiane wizerunku miej-
sca, ozywienie spofeczne oraz wzrost atrakcyjnosci terenéw przylegtych.

Zyrardéw ze swojg unikatowq architekturg industrialng
przezywa dzi§ prawdziwy renesans. Moda

na adaptacje obiektéw pofabrycznych na cele
ustugowo-mieszkaniowe sprawita, ze przesigkniete
historig mury dawnej fabryki otfrzymujg zupetnie nowe
funkcje, odzyskujgc przy tym, dzieki starannie
prowadzonej renowdacji, pierwotny, imponujacy wyglad.

Renowacja Resursy i Kregielni

Kolejnym waznym przedsiewzieciem podjetym przez wtadze miasta
byta renowacja zabytkowej Resursy i Kregielni wraz z najblizszym oto-
czeniem, zrealizowana w latach 2007-2011. Resursa jest niezwyktym
Swiadectwem dawnych czasow, powstata okoto 1870 roku jako placow-
ka kulturalna dla dyrektorow zyrardowskiej fabryki. Wnetrze zostato urza-
dzone z przepychem. Niezapomniane wrazenie robi na zwiedzajgcych
sala teatralna (balowa) wraz ze sceng, ol$niewajgca bogactwem ztocen
i barwnymi malowidtami $ciennymi. Resursa w czasach swojej $wiet-
nosci tetnita zyciem, w sali teatralnej odbywalty sie liczne bale i zaba-
wy dla urzednikdw, ich rodzin i zaproszonych gosci. W 2001 roku Mia-
sto Zyrardéw nabylo budynek Resursy od masy upadio$ciowej Zakia-
dow Przemystu Lniarskiego. Stan obiektu w chwili jego przejecia wska-
zywat na staby stan techniczny i funkcjonalny oraz zaniedbania spo-
wodowane brakiem nalezytej opieki nad zabytkiem. Do czasu remon-
tu obiekty byty niewykorzystywane. Oprocz prac remontowych i moder-
nizacyjnych obiekty zostaty wyposazone w stylizowane meble. W Re-
sursie udostepniono sale balowg, konferencyjng oraz kilka pokoi nocle-
gowych. W obiekcie odbywajg sie imprezy kulturalno-artystyczne, m.in.
koncerty, wystepy kabaretowe, a takze spotkania z mieszkancami, szko-
lenia i oficjalne uroczystosci przedstawicieli wiadz. W obiekcie miesci
sie takze Centrum Informacii Turystycznej. W budynku Kregielni zlokali-
zowana zostata wystawa stafa dotyczaca historii Zyrardowa, ktérej przy-
gotowaniem zajefo sie Muzeum Mazowsza Zachodniego w Zyrardowie
— partner projektu.

Rewaloryzacja Resursy i Kregielni przyczynita sie do przywrocenia
funkciji pierwotnych, czyli kulturalno-artystycznych oraz do powstania nie-
powtarzalnego na skale regionu osrodka kultury, ktory wptynat na zwiek-
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szenie udziatu mieszkancow w zyciu kulturalnym, zwiekszenie i popra-
we jakosci oferty kulturalnej oraz podniesienie atrakcyjnosci turystyczne;
miasta. Dzi$ Resursa stanowi centrum kulturalne Zyrardowa.

Renowacja Centrali Zaktadow Lniarskich

Zyrardow ze swoja unikatowa architekturg industrialng przezywa dzig
prawdziwy renesans. Moda na adaptacje obiektow pofabrycznych na ce-
le ustugowo-mieszkaniowe sprawifa, ze przesigkniete historig mury daw-
nej fabryki otrzymuja zupetnie nowe funkcje, odzyskujac przy tym, dzieki
starannie prowadzonej renowacji, pierwotny, imponujgcy wyglad.

Prywatni inwestorzy Green Development oraz spétka ,Stara Przedzal-
nia” od 2004 roku podijeli sie odnowy kompleksu budynkéw Centrali Za-
ktadow Lniarskich wraz z ich otoczeniem. Podczas renowaciji zadbano
0 zachowanie industrialnego charakteru miejsca poprzez pozostawienie
detali architektonicznych oraz uktadu urbanistycznego. W odremonto-
wane obiekty zostaty wprowadzone nowe dziatalno$ci: gastronomiczne,
handlowe i rzemiesInicze, ktdre sg usytuowane przede wszystkim w par-
terach budynkow. Wyzsze kondygnacje obiektow zostaty zaadaptowane
pod funkcje mieszkalng. Pomiedzy odnowionymi budynkami zostata wy-
tworzona przestrzen publiczna w postaci ciggu pieszego, wokot ktore-
go skupity sie nowe funkcje usfugowe. W okresie wakacyjnym cze$¢ tego
pasazu zajeta jest przez ogrodki kawiamni i restauracii. Dodatkowym atu-
tem sg ,meble miejskie”, rabaty kwiatowe oraz stojaki na rowery.

Renowacja Muzeum Lniarstwa

W latach 2014-2015 miasto Zyrardéw w dwach etapach przeprowadzi-
to renowacije dawnych hal fabrycznych na potrzeby Muzeum Lniarstwa.
Na pierwszym etapie zakupiono i wyeksponowano zabytkowe maszyny
wiokiennicze, kitore wykorzystywano w dawnej fabryce. W drugim za$ wy-
remontowano budynek, co umozliwito bezpieczne korzystanie z obiektu,
oraz zabezpieczono znajdujgce sig w nim maszyny widkiennicze. Obec-
nie Muzeum posiada bogatg oferte kulturalng, oprocz stafych wystaw or-
ganizowane sg roznorodne warsztaty, np. szycia z Inu, kiermasze z pro-
duktami na bazie tego surowca oraz wycieczki z przewodnikiem. Odwie-
dzajagcy moga przekona¢ sie, jak wygladato zycie w murach XIX-wiecz-
nej fabryki, a takze doswiadczy¢ pracy z dawniej wykorzystywanym tu-
taj surowcem.

ZAPLANOWANE ZMIANY

Nowy Swiat

Jednym z kluczowych zadan infrastrukturalnych zaplanowanych w pro-
gramie rewitalizacji jest zintegrowany projekt rewaloryzacji zabytkowej
XIX-wiecznej przestrzeni miejskiej, obejmujacy ulice Nowy Swiat biegna-
cg pomigdzy dawnymi zabudowaniami fabrycznymi wraz z terenem zie-
leni nad rzekg niedaleko dawnych zaktadow Iniarskich, a takze bibliote-
ke fabryczng. Przedsiewziecie obejmuje dziatania techniczne, takie jak
remont i dostosowanie budynku biblioteki dla oséb niepetnosprawnych,
przebudowe drogi oraz udostepnienie przestrzeni na cele spoteczno-re-
kreacyjne na terenach zieleni nad rzeka. Ponadto zakfada réwniez pobu-
dzenie gospodarcze poprzez wprowadzenie nowych dziatalno$ci o cha-
rakterze ustugowo-handlowym wzdtuz ulicy Nowy Swiat, ozywienie spo-
teczne dzigki stworzeniu miejsca sprzyjajgcego reintegraciji spoteczne;
ukierunkowanej na wspieranie 0sob bezrobotnych z obszaru rewitalizacji
i wprowadzenie w bibliotece szerszej oferty edukacyjno-kulturalnej.

Ochronka

Na obszarze pomnika historii zaplanowano modernizacje zabytkowe-
go budynku Ochronki. Dla miasta jest to obiekt wazny ze wzgledu na
jego historie i petniong funkcje, bylo to jedno z pierwszych przedszko-
li w Krélestwie Polskim. Oczywiscie poza remontem i dostosowaniem go
do obecnych standarddw priorytetowym celem tego projektu jest zwiek-
szenie atrakcyjnosci turystycznej Miasta Zyrardowa. Zatem niebawem

Jednym z kluczowych zadan infrastrukturalnych
zaplanowanych w programie rewitalizaci jest
zintegrowany projekt rewaloryzacji zabytkowej
XIX-wiecznej przestrzeni miejskiej, obejmujgcy

ulice Nowy Swiat biegnacg pomiedzy dawnymi
zabudowaniami fabrycznymi wraz z terenem zieleni
nad rzekg niedaleko dawnych zaktaddw Iniarskich,
a fakze biblioteke fabryczna.



budynek moze przeksztalci¢ sie w centrum kulturalno-edukacyjne, ktore
przede wszystkim promowac bedzie rozwdj zasobdw kulturowych regio-
nu. Pozwoli to na wykorzystanie w petni potencjatu tego miejsca. Istotne
w odnowie Ochronki jest dostosowanie budynku do potrzeb oséb niepet-
nosprawnych, poniewaz w zafozeniu obiekt powinien by¢ dostepny dla
jak najszerszej liczby odbiorcow.

Tereny zieleni

Po wielu projektach zwigzanych z tkankg miejskg kolejnym obszarem
dziatan objeto tereny zieleni w miescie. W ciggu najblizszych trzech lat
miasto otrzyma ponad 13 min zt dofinansowania na zagospodarowanie
terendw zieleni publicznej o tgcznej powierzchni ponad 22 ha. Pojawig sie
nowe nasadzenia oraz tzw. mata architektura, a istniejgca zielen podda-
na zostanie pracom pielegnacyjnym. Poprawa zagospodarowania tere-
now zieleni w miescie, oprocz estetyzacii przestrzeni miejskiej, ma stuzy¢
stworzeniu przystepnej, przyjaznej przestrzeni dla mieszkancow Zyrardo-
wa. Inwestycja realizowana bedzie w latach 2017-2020.

Infrastruktura techniczna

Nieodtgcznym elementem rozwoju spotecznego, gospodarczego i prze-
strzennego miasta jest infrastruktura techniczna. Jednym z zadan w ra-
mach tej strefy jest systematyczna rozbudowa $ciezek rowerowych. Zosta-
ng one wybudowane wzdtuz najwazniejszych ciggow komunikacyjnych,
a takze przy systematycznie uczeszczanych przez rowerzystow drogach.

W odpowiedzi na duzg liczbe osob korzystajgcych z przejazddw kole-
jowych do pracy lub szkoty podijeto decyzje o dostosowaniu infrastruktu-
ry technicznej przy dworcu kolejowym. W celu utatwienia dojazdéw po-
stanowiono rozbudowac¢ system parkingow w formule ,Parkuj i JedZ”.
W rezultacie powstanie 147 miejsc parkingowych dla samochoddw, pod-
jeto rowniez decyzje o zwiekszeniu liczby stojakow rowerowych. Dodat-
kowo postanowiono zainstalowac miejski rower publiczny, ktorego stacje
zostang zlokalizowane na duzych osiedlach mieszkaniowych i przy sta-
cji kolejowej.

Efekty dziatan rewitalizacyjnych

Wdrazanie Programu Rewitalizacji w Zyrardowie przyczynito sie do
przeksztatcenia przestrzeni na terenie czesci dawnej osady fabrycznej
oraz wprowadzenia tam nowych funkcji, czyli aktywizacji gospodarczej.
Od rozpoczecia procesu rewitalizacji w miescie powstato wiele nowych
punktéw ustugowych.

Nastepuje réwnoczesnie aktywizacja spoteczna, ktéra jest jednym
z najwazniejszych celow rewitalizacji. Pomimo wysokiego stopnia trud-
nosci zadania Miasto Zyrardéw podjefo prébe stworzenia spoteczerstwa
obywatelskiego. Jest to proces ciggly, a jego efekty sg widoczne w dfuz-
szej perspektywie. Miasto Zyrardéw, aby wzmacnia¢ aktywizacje spo-
teczng, organizuje m.in. imprezy miejskie, warsztaty rekodzielnicze czy
atrakcyjne miejsca do spedzania wolnego czasu.

Nieodtgcznym elementem rewitalizacji jest kultura. Czesto jest ona
aspektem towarzyszgcym catemu procesowi odnowy miasta, jednak

Po wielu projektach zwigzanych z tkankg miejskg
kolejnym obszarem dziatan objeto tereny zieleni
w miescie. W ciggu najblizszych trzech lat miasto
ofrzyma ponad 13 min zt dofinansowania na
zagospodarowanie terendw zieleni publicznej

0 fgcznej powierzchni ponad 22 ha.

nie mozna umniejszyc¢ jej roli w podtrzymaniu tozsamosci miasta. To po-
przez dziatania kulturalne miasto nie tylko w sferze technicznej, ale row-
niez miekkiej moze odnalez¢ klimat XIX-wiecznej osady. W rezultacie sg
organizowane przez miasto wydarzenia nawigzujgce do przesziosci Zy-
rardowa, m.in. Dni Lnu, inscenizacja Strajku Szpularek.

Modelowa rewitalizacja Zyrardowa

W ramach projektu modelowej rewitalizacji podijeto tematyke finan-
sowania dziatan rewitalizacyjnych. Zdaniem wiodarzy Zyrardowa jest to
istotny element procesu odnowy miasta, poniewaz zaréwno instytucje
publiczne, podmioty gospodarcze, jak i mieszkancy potrzebujg naktadow
finansowych w celu zrealizowania zaplanowanych przedsiewzie¢ w roz-
nych sferach. Rownoczesnie wiadze lokalne sg swiadome zmieniajgcej
sie polityki miedzynarodowej i mozliwo$ci zmniejszenia dofinansowania
na dotychczasowe zadania. W zwigzku z tym podjeto prébe poszukiwa-
nia alternatywnych zrodet finansowania podejmowanych przedsiewzig¢
przez rdzne grupy interesariuszy rewitalizacji.

W nawigzaniu do wiodgcej tematyki miasto zaplanowafo w ramach
konkursu wykonanie analizy finansowej zaplanowanych przedsiewzie¢,
czyli remont zabytkowego budynku mieszkalnego wraz z dziataniami ak-
tywizujgcymi mieszkancow, adaptacie dla potrzeb mieszkancéw podwor-
ka na terenie osady fabrycznej, remont ulicy wraz z zielenig towarzysza-
cg jako przyczynek dla stworzenia przestrzeni publicznej. Nalezy zwro-
ci¢ uwage, ze dotychczas rewitalizacji poddano przede wszystkim tereny
postindustrialne i obiekty im towarzyszace, natomiast w ramach rewitali-
zacji modelowej miasto skupia sie na pozostatej czesci osady fabrycznej,
czyli domach robotniczych i willach dyrektorskich.

Przyszto$é rewitalizacji w Zyrardowie

Zyrardéw moze sie pochwali¢ wieloma osiggnieciami w zakresie rewita-
lizacji, ktore nie stuzyty tylko odnowie tkanki miejskiej, ale rowniez aktywi-
zacji spotecznej i gospodarczej mieszkancow. Jednak wtadze miasta ma-
ja Swiadomosc¢, ze zrealizowane przedsiewzigcia nie zniwelowaty w petni
wystepujgcych probleméw, ktorym zaradzi¢ mogg dziatania rewitalizacyj-
ne. Podjeto zatem decyzje o uchwaleniu Gminnego Programu Rewitaliza-
cji w Zyrardowie. Oprocz przeprowadzenia niezbednych procedur posta-
nowiono opracowac szeroki program partycypacji wraz z dziafaniami ak-
tywizujgcymi i elementami edukacyjnymi, aby w pefni zaangazowac sze-
roko rozumianych interesariuszy nie tylko w dziatania rewitalizacyjne, ale

takze w zycie spoteczne, gospodarcze i kulturalne miasta. [
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