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Zdjecia arch. auforki

HUMANIZAGJA
| PREFABRYKAGJA

— Ursynow Potnocny

Mimo ze nie udato sie w peti unikng¢ wrazenia monotonii
architekfury wynikajacej z monokultury technologii budowania

na poczatku potegowanego niewykonczeniem osiedla,
wspotczesny obraz Ursynowa pokazuje, ze stanowi on nowq jakos§é
w stosunku do mieszkaniowej architektury prefabrykowane.

mgr inZ. architekt
Krystyna limurzynska

oncepcja programowo-

-przestrzenna Ursynowa

Pdtnocnego opracowana
w skali 1:1000 w swoich podsta-
wowych zatozeniach wykraczata
poza opisane (w cz. 1/nr 12, Bu-
ilder”) wstepne technologiczne
warunki realizacji budynkow
mieszkalnych. Do podstawo-
wych zatozen nastepnej fazy
projektu, zafozen techniczno-
-ekonomicznych, w ktorych pro-
jektowano obiekty z konkretnych
produkeyjnych elementow, mu-
siata wigc naleze¢ modyfikacja
systemu prefabrykaciji.

Tworzenie strukiury

miejskiej

Podstawowym zrodtem réznic
miedzy strukturg Ursynowa a ty-
powg strukturg systemu Szcze-
cin, ilustrowang przez osiedle
Stegny, jest ukiad urbanistyczny
(rys.1). Stegny oparte sg na zato-
zeniach osiedla modernistyczne-
go, w ktérym budynki mieszkal-
ne ustawia sie przede wszystkim
w relacji do stron $wiata wedtug
generalnej geometrycznej kom-
pozycji przestrzennej, majacej
na celu zapewnienie nasfonecz-
nienia i przewietrzania. Mimo ze
w projekcie Stegien cze$¢ bu-
dynkow klatkowych nie jest roz-
stawiona wedtug abstrakcyjne-
go geometrycznego wzoru, tylko

formuje piesze uliczki prowadza-
ce do centrum osiedla, ogolna
zasada modernistyczna zosta-
je zachowana. Ursynéw Pdétnoc-
ny ze wzgledu na swoje rozmia-
ry (9575 mieszkan na 195 ha wo-
bec 8057 mieszkan na ok. 95 ha
na Stegnach) oraz nowe trendy
w projektowaniu urbanistycznym
projektowany byt z intencjg stwo-
rzenia struktury miejskiej, a nie
czysto osiedlowej, zarowno pod
wzgledem przestrzennym, jak
i funkcjonalnym. Generalny pro-
jektant, Marek Budzynski, opi-
sal ukfad urbanistyczny Ursyno-
wa jako ukfad zespotu miejskie-
go oparty na wzorcu ulicy obu-
dowanej przez budynki i na ruchu
pieszym w ukfadzie sieciowym
dgzgcym do dwoch stacji metra.
Budynek nie pefni jedynie funk-
cji magazynu mieszkan o orien-
tacji wschod-zachdd, a two-
rzy przestrzen o charakterze uli-
¢y z zabudowg obrzezna, co jest
najkorzystniejszym uklfadem pod
wzgledem ekonomii wykorzy-
stania terenu i spofecznych rela-
cji z miejskoscig (ulicg) i przyro-
dg (terenami zielonymi). Z tego
zatozenia wynika wieksze zroz-
nicowanie mieszkan o orientacji
dostosowanej zaréwno do stron
Swiata, jak i do kontekstu urba-
nistycznego — sieci ciggow pie-
szych i kotowych.

Przestrzenne uatrakcyjnienie

Niezaleznie od zmiany paradygmatu urbanistycznego wprowadza-
no zmiany w normatywach powierzchniowych. W roku 1974 uchwalo-
no nowy normatyw, powiekszajgcy maksymalng powierzchnie miesz-
kan o 2,5-10 m2 w zalezno$ci od ich typu. Projekt Ursynowa Potnoc-
nego, mimo ze opracowywany jeszcze przed oficjalnym uchwaleniem
normatywu, oparty byt juz o zwiekszone limity powierzchni, przy kto-
rych dotychczasowe typowe plany mieszkan stawaly sie nieaktualne.
Wigksze powierzchnie mieszkan dawaty szanse na ich przestrzenne
uatrakcyjnienie, przede wszystkim na unikanie dfugich, waskich, nie-
ustawnych pomieszczen i ciemnych, ciasnych przedpokojow, bedg-
cych statym przedmiotem krytyki uzytkownikow i architektow.

Aby uczytelni¢ sieciowy ukiad ciggow, konstruowano budynki na-
rozne, co zwigkszato ilos¢ typow sekcji i mieszkan. Dgzono do kon-
struowania budynkow mozliwie dfugich, co bylo korzystne ekono-
micznie, wykonawczo (maksymalna ilos¢ mieszkan przypadajgca na
jedno torowisko dzwigu) i nawigzywato do ciggtosci tradycyjnych pie-
rzei ulicznych. Jednak w celu unikniecia dtugich i monotonnych $cian
projektowano uskoki miedzy sekcjami w pionie i w poziomie. Daze-
nie do zmniejszenia skali architektury i jej urozmaicenia byto rozwia-
zaniem majacym przefamac¢ monotonie prefabrykowanych domow
i zhumanizowac przestrzen osiedla. Rozszerzono zakres wysokosci
budynkéw o budynki cztero- i oSmiokondygnacyjne. Unikano budyn-
kow korytarzowych, uznawanych za najmniej przyjazne mieszkancom
z powodu anonimowosci przestrzeni wspdlnej i niedajgcych sie prze-
wietrzy¢é mieszkan, zastepujac je punktowcami, ktére konstruowano
z ztozenia typowych sekcji wokot trzonu klatkowo-windowego.

Spojrzenie w przyszlo$é

Kolejnym zafozeniem architektonicznym, ktdre wymuszato pro-
by poszerzenia systemu prefabrykacji, byta podatnos$¢ mieszkan na
zmiany. Przewidywano, ze w cyklu zycia osiedla zajdg zmiany struk-
tury demograficznej mieszkancow, ich stylu zycia oraz intensywnosci
zasiedlenia, za ktérymi musiaty iS¢ zmiany preferencji przestrzennych
w ramach powierzchni mieszkan.

Ideatem, do ktérego dgzono, byt uktad nosnych scian zewnetrz-
nych, minimum podpor wewnetrznych oraz piony instalacyjne umoz-



liwiajgce rozne kierunki podtaczen urzgdzen sanitarnych. Architek-
ci preferowali konstrukcyjny uktad podtuzny zwiekszajgcy elastycz-
no$¢ podziatu pokoi oraz mozliwosc taczenia mieszkan. Postulowano
odejscie od stosowania prefabrykowanych betonowych $cian dziato-
wych i kabin sanitarnych, ktére usztywniaty ukfad mieszkan i utrud-
nialy pozniejsze zmiany w aranzacji. Rozdzielono piony kuchenne i ta-
zienkowe, zwiekszajac tym samym ilos$¢ piondw na mieszkanie, a tak-
ze mozliwosci jego aranzacji.

Od propozycii...

Bazujgc na systemie W-70, projektanci zaproponowali nowy sys-
tem konstrukeyjny, ktory wprowadzat podparcie ,ptyta na ptyte” i zo-
stat nazwany W70-PP [4]. Rozwigzanie to funkcjonowato juz w Da-
nii. System ten pozwalal na faczenie dwoch kierunkow rozpietosci
oraz na zwigkszenie powierzchni wolnej od podpor, co uwalniafo plan
mieszkan i stwarzafo dogodng sytuacje dla lokalizacji lokali ustugo-
wych (klubow mieszkancow) w przyziemiach budynkow. Wykonaw-
ca, rozliczany z realizacji mieszkan, nie zgadzat sie na usfugowy par-
ter — z jego punktu widzenia byloby to ,marnowanie” kubatury i pre-
fabrykatow na funkcje niemieszkalne - projektanci przewidzieli lokal-
ne obnizenia terenu przy budynkach i zagospodarowanie czesci piw-
nic na ustugowe przyziemie. Funkcjonalny uktad klubu mieszkancow,
mieszczgcego pralnie, bar, sale zabaw dla dzieci, wymagat zmniejsze-
nia ilosci podziatow konstrukecyjnych wynikajacych z mieszkan powy-
zej. W ramach propozycji nowego systemu opracowano réowniez mo-
delowy schemat trzonu instalacyjnego dostepnego z czterech stron,
z okreslonym zasiggiem podigczen do urzgdzen sanitarnych. Propo-
zycja systemu W70-PP nie zostata przyjgta do realizacji, stanowi jed-
nak obrazowg ilustracje preferencji projektantow wobec ograniczen
systemu szczecinskiego.

...do negocjacji

Projektantom udato sie wynegocjowac realizacje czesci budynkow
w zmodyfikowanym systemie szczecinskim (tzw. typizacja lokalna).
Modyfikacja obejmowata podtuzny ukfad konstrukcyjny, brak prefabry-
kowanych kabin sanitarnych oraz zastosowanie wentylacji grawitacyj-
nej z indywidualnymi kanatami. Na wniosek architektéw zmieniono pre-

fabrykat pionow instalacyjnych, zastepujgc wentylacyjne kanaty zbior-
cze indywidualnymi przewodami z kazdego mieszkania. Kanaty musia-
ty by¢ utozone w jednym szeregu, wiec aby zmiesci¢ otwory wentyla-
cyjne w jednej Scianie w budynkach wysokich, zaprojektowano kana-
ty skosne, z ktérych potowa oparta jest na stropie pigtej kondygnaciji.

Rozszerzenie asortymentu typdw mieszkan i prefabrykatdw moz-
liwe byto pod warunkiem zachowania gtéwnych parametrow, do kto-
rych nalezaty ilosciowa proporcja powierzchni uzytkowej mieszkan
do ilosci prefabrykatow, gesto$¢ zasiedlenia, urbanistyczny wskaz-
nik intensywno$ci zabudowy, podstawowy wymiar ptyty 2,4 m na 4,8
m oraz proporcje w ilosci prefabrykatow zapewniajgce stuprocentowe
wykorzystanie form w istniejgcej wytworni. Prostota zasad systemu
ufatwiafa manipulowanie tymi proporcjami. Na przykfad zwiekszenie
iloéci zewnetrznych $cian no$nych w budynkach Kklatkowych o ukfa-
dzie podtuznym mozliwe byto dzigki zmniejszeniu udziatu punktow-
cow, z kolei wprowadzenie nizszych, cztero- i o$miokondygnacyjnych
budynkow, zwiekszato ilos¢ ptyt dachowych, co rownowazyt wyzszy
udziat budynkéw jedenastokondygnacyjnych w stosunku do piecio-
kondygnacyjnych. Cze$¢ zmian polegata na wprowadzaniu innych
otworow w ramach istniejgcego typu prefabrykatu. Konieczne byto
na przykfad wprowadzenie okien w prefabrykatach nosnych $cian ze-
wnetrznych szerokosci 4,8 m, ktére na Stegnach nie wystepowaly.
Zdarzato sie, ze wytwaornia dostosowujgc produkcje do wptywajgcych
do niej rysunkdw montazowych, nie uzyskiwata petnego wykorzysta-
nia form. W nastepstwie kilku takich przypadkéw zespdt projektowy
zostat ukarany finansowo ,obcigciem” premii.

Projektanci wykorzystywali kazdg mozliwos¢ dodatkowego posze-
rzenia asortymentu typdw mieszkan. Takg okazjg byt postulat wyko-
nawcy, aby unika¢ wystawiania kubatury maszynowni wind ponad
plaszczyzne dachu. Byt to element spoza systemu prefabrykacji, na
Stegnach powodujgcy problemy z uszczelnianiem dachu. Zapropo-
nowano wprowadzenie mieszkan dwupoziomowych na dwoch naj-
wyzszych kondygnacjach. W budynkach jedenastokondygnacyjnych
winda dojezdza do dziesigtej kondygnacji, maszynownia dzwigu mie-
$ci sie na jedenastej kondygnacji pod jednym poziomem dachu ca-
tego budynku. Pozostawiono cze$¢ mieszkan typowych dostepnych
tylko schodami z dziesigtej na jedenastg kondygnacie.
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Architektoniczne wyrézniki

Do indywidualnych elementow architektonicznych budynkow
mieszkalnych nalezaty $ciany zewnetrzne klatek schodowych.
Elewacje zaprojektowano jako sciane kurtynowg na catej wysoko-
Sci klatki, na slusarce projektowanej w ramach rozszerzonego syste-
mu SBO-Ursyndw Potnocny. Szyby klatek schodowych, zwanych ter-
mometrami, barwione byty na rézne kolory, co miato wzbogacac ar-
chitekture budynkdw.

Poszukiwano nowych rozwigzan balkonéw. Juz Halina Skibniew-
ska przy projektowaniu osiedla Sady Zoliborskie w latach 60. uzna-
fa balkony i loggie za przedtuzenie mieszkania, a nawet za poten-
cjalng przestrzen do ich rozbudowy. W budownictwie prefabryko-
wanym funkcjonalnos¢ balkondw byta ograniczona przez ich matg
glebokos¢ wynikajacg ze wzgleddw konstrukeyjnych. Nowg jakos$c
przestrzenng i technologiczng balkonéw wprowadzili J. Kuzmien-
ko, J. Nowak, P. Sembrat w osiedlu Dolinka Stuzewiecka realizowa-
nym w systemie ramy H. Skonstruowali oni balkony jako przestrzen-
ne prefabrykaty o wymiarach rzutu 2 m na 2,5 m, oparte na $cia-
nie zewnetrznej i jednej odstawionej od $ciany podporze. System
Szczecin umozliwial poczatkowo konstruowanie wspornikowych bal-
kondw z jednej ptyty o wymiarach 0,9 m na 1,2 m oraz loggii 0 wy-
miarach 1,4 m na 2,8 m, posadowionych na wtasnych fundamen-
tach. Projektanci poszukiwali mozliwosci zwiekszenia ich wymia-
row. Wprowadzono dwa rozwigzania: balkon o wymiarach 2,55 m
na 2,40 m wsparty na dwéch podporach z loggii odsunietych od
Sciany oraz piecioboczny balkon w ksztaicie prostokata 2,55 m na
2,40 m ze $cietym naroznikiem oparty na jednej podporze réwnole-
glej do $ciany zewnetrznej (Fot. 1). Rdzne formy balkondw zestawia-
no ze sobg, dgzac do rdznicowania architektury i rozdrobnienia ska-
li budynkéw (Fot. 2). Najmniejsze balkony starano sie wyrugowac,
jednak konieczne okazato si¢ wykorzystanie balkonowych prefabry-
katéw pozostatych z budowy osiedla Stegny. Aby je zagospodaro-
wac, projektanci wprowadzili zasade roznicowania balkonéw w pio-
nach. W wysokich jedenastokondygnacyjnych budynkach na dol-
nych pieciu kondygnacjach montowano loggie, a na wyzszych — ma-
te balkony (Fot. 3). Zasada ta byta krytykowana przez uzytkowni-
kow z powodu widocznego uprzywilejowania mieszkan na nizszych
pietrach mimo tego samego metrazu i ceny, a takze ze wzgledu
na to, ze najwyzsza loggia byta zasmiecana przez lokatorow wyz-
szych pieter. Zmniejszanie balkondéw ku gérze dawalo efekt zmniej-
szenia skali budynku. Ten sam cel miat zabieg polegajacy na po-
zostawieniu najwyzszego poziomu loggii niezadaszonego ptyta.
Wszystkie balkony i loggie traktowane byty jako element dostawia-
ny do bryty budynku i od niej nizszy. Spétdzielnia na wniosek pro-
jektantow, poparty przez strone partyjng, wyrazata zgode na mon-
taz indywidualnych zadaszen i obuddéw balkondw i werand w przed-
ogrodkach. Z mozliwosci tej czesto korzystali mieszkancy, szcze-
golnie w pierwszych latach po zasiedleniu, zmieniajgc wyraz archi-
tektoniczny budynkéw w kierunku pozadanej przez projektantow
spontanicznej réznorodnosci.

Zmiana technologii wykonania czesci

zespolu osiedla

Po opracowaniu koncepcji programowo-przestrzennej nastapita
zmiana technologii wykonania czgsci zespotu. Wydajno$¢ fabryki do-
mow systemu szczecinskiego oraz Kombinatu Potudnie okazata sie
niewystarczajgca do wykonania catego zespotu osiedli. Czes¢ reali-
zacji — 4 zespoty na wehod od al. KEN - przejagt Kombinat Wschod,
operujacy systemem Wk-70. Dla czesci Ursynowa Potnocnego budo-
wanej w Wk-70 opracowano nigdy niezrealizowany projekt kolorysty-
ki §cian. Program prefabrykacji systemu Wk-70 dla Ursynowa Potnoc-
nego obejmowal prefabrykowane piony instalacyjne, lecz nie zawierat
prefabrykowanych kabin sanitarnych. Wk-70 dawat wiekszg elastycz-
nos¢ w ksztattowaniu mieszkan i bryt budynkow, dzieki czemu zato-
zong strukture urbanistyczno-architektoniczg zaprojektowano bez in-

2

gerowania w system. W systemie Wk-70 nie wprowadzono modyfika-
cji balkondw (Fot. 4).

Organizacja budowy

Prefabrykacja wielkoptytowa wigzata sie z duzym wptywem wy-
magan transportu prefabrykatow na realizacje zatozen urbanistycz-
nych. Juz w fazie zatozen techniczno-ekonomicznych powstawat,
oprécz projektu architektonicznego, projekt organizacji budowy $ci-
$le zwigzany z technologig prefabrykacji. Organizacja budowy pole-
gafa przede wszystkim na rozmieszczeniu torowisk dla dzwigow oraz
drog dojazdowych dla konteneréw, w ktorych dowozono prefabrykaty.
Wplywala ona na ostateczny ksztatt budynkow i ich ustawienie w nie
mniejszym stopniu niz technologia ,fabryki domow”. O skali proble-
mu $wiadczg parametry drog dojazdowych: do transportu prefabryka-
tow na plac budowy uzywano zestawdw transportowych z naczepami
diugosdci 14-16 m i tonazu 40 ton, zalecane maksymalne pochylenie
podfuzne dla drég prowizorycznych na placu budowy wynosito 5%,
a w miejscu roztadunku — 2%, natomiast minimalny wewnetrzny pro-
mien skretu — 12 m (taki sam jak wspotczesnie dla autobusdw). Mode-
lowo rozplanowane miejsce roztadunku, skfadowania i montazu prefa-
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brykatoéw zajmowato pas terenu szerokosci kilkunastu metrow wzdtuz
co najmniej jednego boku wznoszonego budynku [1]. Tereny te nie
mogly kolidowac¢ z trasami instalacji podziemnych, ktére w przypad-
kach nieuniknionych kolizji wymagaty odpowiedniego wzmocnienia.
Modernistyczna urbanistyka sprzyjafa uktadom upraszczajgcym mon-
taz prefabrykatow poprzez szeregowe ustawianie budynkow w rela-
tywnie duzych odlegtosciach, powszechng cechg zespotow mieszka-
niowych budowanych w PRL byta terenochtonno$¢ uktadow infrastruk-
tury technicznej [2]. W projekcie Ursynowa zasade obrzeznej zabu-
dowy wzdtuz sieci uliczek pieszych potgczono z zasadami prowadze-
nia uzbrojenia w uliczkach i doprowadzania dojazdow i torowisk dzwi-
gow od drugiej strony budynkdw, czyli przez tereny przeznaczone pod
komunikacje kotowg lub zielen. Mimo to koordynacja czasowa i prze-
strzenna miedzy wykonywaniem budynkdw wraz z torowiskami i do-
jazdami a realizacja sieci uzbrojenia podziemnego pozostata istotnym
problemem wykonawczym [3]. Zdaniem projektantéw wykonawca wy-
korzystywat trudnosci wykonawcze jako pretekst do dostosowywania
harmonogramu robét do swoich doraznych potrzeb, na przyktad od-
suwajgc w czasie realizacje obiektow towarzyszacych lub budynkow
zaprojektowanych w rozszerzonym systemie szczecinskim.

Innym problemem zwigzanym z transportem byty uszkodzenia pre-
fabrykatow w trakcie przewozu, zatadunku i rozfadunku. Podatnosc
elementu na uszkodzenia ro$nie wraz ze stopniem jego wykonczenia,
a niemoznos¢ spetnienia wyzszych wymagan co do starannosci za-
bezpieczen odbijata sie szczegdlnie na kabinach sanitarnych. Obu-
dowy i wyposazenie kabin ulegaly zniszczeniu w czasie transportu,
wystepowaty przypadki kradziezy wyposazenia, a doktadno$¢ wyko-
nawstwa w ustawianiu kabin w pionach nie spetniata wymagan. W re-
zultacie kabiny wymagaty wiecej napraw i uzupetnien na budowie niz
tradycyjnie wykonywane instalacje.

Podsumowanie

Uwarunkowania wynikajgce z realiow funkcjonowania wytwor-
ni, transportu, placu budowy odegraty znacznie wiekszg role, niz
przewidywano, w projektowaniu systemow i w zafozeniach po-
lityki budowlanej. Ich wptyw na proces budowlany byt bezposred-
nig przyczyng niezrealizowania podstawowych zatozen prefabrykacii
w znacznym zakresie realizowanych robot. Prace na budowie ogra-
niczyty sie do montazu gotowych elementéw, nie zostat tez spet-
niony cel poprawy jakosci stawiany uprzemystowieniu. Porownanie
opiséw obydwu systemow i projektu Ursynowa Potnocnego poka-
zuje réwniez zmiany, jakie zachodzity w kryteriach oceny architektu-
ry prefabrykowanej. W czasie miedzy zaprojektowaniem systemow
a projektowaniem Ursynowa Pdtnocnego znaczgco wzrosty wyma-
gania dotyczace powierzchni i elastyczno$ci mieszkan oraz rdzni-
cowania bryt budynkow i elewacji. Analiza procesu realizacji Ursy-
nowa Potnocnego wykazuje, ze oba systemy: szczecinski i Wk-
70 (W-70) zapewniaty techniczng mozliwo$¢ spetnienia tych wyma-
gan, rowniez w zakresie modyfikacji linii produkcyjnych. Na prze-
szkodzie staly jednak wzgledy ekonomiczne i bezwtadno$¢ or-

ganizacyjna przedsiebiorstw produkcyjnych i wykonawczych. 1

Abstrakt. Dostosowanie architektury mieszkaniowej do produkcji ma-
sowej byfo jednym z giéwnych postulatéw Le Corbusiera, a potem
grupy Bauhaus, realizowanym przez caty okres rozwoju modernizmu.
Punktem kulminacyjnym tego procesu byfo europejskie powojenne
uprzemystowione budownictwo mieszkaniowe, dominujgce w roznych
krajach od lat 60. do lat 80. XX wieku. W tym czasie prefabrykacje
uznawano za najbardziej innowacyjng technologie budowlang. W la-
tach 90. powszechnie uwazano ten okres za nieudany epizod i Sle-
pa uliczke w rozwoju budownictwa, obecnie jednak wydaje sie on ra-
czej jednym z etapow jego ewolucji, a prefabrykacje ponownie zali-
cza sie do obiecujgcych innowacji technologicznych. Mimo oczywi-
steqo postepu zaawansowania technologicznego cele i warunki prefa-
brykacji wymieniane przez jej zwolennikdw sg takie same jak 50 [at te-
mu. Wysoki poziom organizacji i technologii, a takze zdecentralizowa-
ny i sieciowy model produkcji nie likwidujg podstawowych sprzecz-
nosci miedzy specyfika przemystu a srodowiska zbudowanego. Roz-
wazajgc zwiekszenie skali prefabrykacji we wspofczesnym budownic-
twie, nalezy wigc przeanalizowac lekcje ptyngce z doswiadczen ubie-
gfego wieku. Okres monopolu prefabrykowanego budownictwa w la-
tach 70. w panstwach tzw. bloku wschodniego zastfuguje na uwa-
ge tym bardziej, ze wyrdznia sie na tle doswiadczen paristw zachod-
nich skalg i intensywnoscig, przez co jaskrawo uwidacznia zalety i wa-
dy uprzemysfowienia. Praca nakresla charakterystyke systemow uzy-
tych przy budowie zespotu osiedli Ursynowa Pdinocnego w latach
1974-1978, sposdb ich zastosowania i modyfikacji w projekcie oraz
stopien rzeczywistej realizacji zafozer systemowych i projektowych.
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