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DBSZAR REWITALIZAGJI

Grazyna Adamczyk-Arns
Wroclawska Rewitalizacja
8p. zo..

unktem wyjsciowym do do-
boru dziatan rewitalizacji na
Przedmiesciu Ofawskim sg
dokumenty opracowane przez
operatora rewitalizacji, ktorym jest
miejska spotka Wroctawska Rewi-
talizacja. Do dokumentéw nalezg
Zintegrowana Strategia Rewitaliza-
cfi, bazujacy na niej Masterplan dla
Przedmiescia  Ofawskiego
i uchwalony w kwietniu 2016 roku
przez Rade Miejskg Wroctawia Lo-
kalny Program Rewitalizacji na lata
2016-2018. W oparciu o wnikliwe
analizy definiujg one granice ob-
szarow rewitalizacji — Nadodrza
i Przedmiescia Ofawskiego -
a takze cele strategiczne i opera-
cyjne oraz projekty, ktorych reali-
zacja przyczyni sie do wyprowa-
dzania obszardw rewitalizacji ze
stanu kryzysowego.
Dla Przedmieécia Ofawskiego
podejmowane dzisiaj kroki to do-
piero poczatek zmian na lepsze.

Przedmiescie Otawskie to kolejny po Nadodrzu obszar rewitalizacji
we Wroctawiu. Miasto ma juz jasng wizje koniecznych do podjecia
krokdw i bogate doswiadczenia w tej dziedzinie, a osiedle, ktdre
zaczyna obecnie z tego korzystac, jest dobrze przygotowane na
dziatania planowane na najblizsze lata.

Osiedle to jest wyjatkowe i petne
osobliwosci. Ma wiele mocnych
stron oczekujgcych na wykorzysta-
nie, ciekawg historie, zwigzanych
z nim mieszkancow. W gesto zabu-
dowanej przestrzeni prawdziwg pe-
retka, nie tylko przyrodnicza, jest
rzeka Otawa i rozlegte, nadrzeczne
tereny rekreacyjne. Pigknie ozdo-
bione elewacje XIX-wiecznych ka-
mienic stuzyty niejednokrotnie jako
kulisy filmow, réwniez hollywoodz-
kich. Niestety nie brakuje tez man-
kamentow, wynikajgcych m.in.
z ogromnych zniszczen powojen-
nych i strat zwigzanych z powodzig
z 1997 roku. Wieloletnie zaniedba-
nia poskutkowaty znacznym pogte-
bieniem deficytow, a niektdre pro-
blemy natury spotecznej nabraty
juz charakteru wielopokoleniowe-
go. Koniecznos¢ podejmowania
dziatan zaradczych jest wiec tym
bardziej naglgca, a niezbedne do
podjecia wysitki majg rozlegly za-

kres i dotyczg wszystkich sfer
funkcjonowania osiedla.

W zwigzku z tym dziatania
przewidziane w LPR 2016-2018
obejmujg szerokg game rozno-
rodnych projektéw, a rownolegle
do tego programu podejmowane
sg kolejne inicjatywy i dziafania —
zarbwno mniejsze akcje spotecz-
ne czy inne jednorazowe i punkto-
we czynnos$ci, jak i systemowe
rozwigzania infrastrukturalne dla
zdiagnozowanych problemow. Ze
wzgledu na swoj zakres i specyfi-
ke z tak skonstruowanego wa-
chlarza projektow do kluczowych
nalezg ponizej prezentowane
przedsiewziecia.

Nabrzeza rzeki Otawy

Rzeka Otawa przeptywa w bez-
posrednim sgsiedztwie osiedla
i jest jego unikatowym walorem —
dzieki niej w intensywnie zurbani-
zowanym $rodowisku znajduja sie

tereny naturalnej zieleni, ktorych
tak bardzo brakuje w $rédmie-
Sciach wielkich miast. Nabrzeza
stanowig potencjat jako zaplecze
rekreacyjne nie tylko dla miesz-
kancow Przedmiescia Ofawskiego
- jako cenny element rozwijanego
od lat ogélnomiejskego systemu
bulwardéw nadrzecznych powinny
sta¢ sie atrakcyjne rowniez dla
wszystkich wroctawian. W tym ce-
lu konieczne jest uporzgdkowanie
i wigczenie funkcjonalne w ten
system przy zachowaniu wyjgtko-
wego, przyrodniczego charakteru.

W 2015 roku specjalnie dla na-
brzezy Otawy opracowane zostaly
Masterplan oraz Strategia poste-
powania dedykowana dawnemu
Kapielisku Otawka. Rzetelne roz-
poznanie zastanej sytuacji i sfor-
mutowanie szczegotowych wy-
tycznych utatwito proces projekto-
wania. Oba wspomniane przed-
siewziecia  spotkaly sie



Fot. Emilia Grotowska

Wizualizacja Margareta Jarczewska, Vertigo

Fot. 1, 2. Rzeka Otawa jest przyrodniczq i rekreacyjnqg peretkqg osiedla.
Dzieki zagospodarowaniu przestrzeni publicznych mieszkancy znéw
bedq mogli cieszy¢ sie nabrzezami

Fot. Grazyna Adamczyk-Ams

Fot. 3. Na Przedmiesciu Otawskim stare spotyka sie z nowym, co zostato
docenione réwniez przez inwestoréw i nowych mieszkancéw. Wizerunek
osiedla sie zmienia

Fot. Emilia Grotowska

Fot. 4. Mieszkancom bardzo zalezy na remontach w ich najblizszym
ofoczeniu. Przy niewielkim wsparciu coraz chetniej sami witqczaijq sie
w inicjatywy na rzecz sgsiedziwa

z ogromng aprobatg mieszkan-
cow. Nabrzeza kapieliska zostaty
czesciowo wyremontowane dzieki
szerokiemu poparciu inicjatywy
oddolnej — projekt zrealizowany
zostal cze$ciowo w ramach Wro-
ctawskiego Budzetu Obywatel-
skiego 2015 (w progu budzeto-
wym do 150 tys. zt). Kolejny frag-
ment jest przewidziany do realiza-
cji jako zwyciezca WBO 2016
(w progu budzetowym do 250 tys.
zt), a odcinek nabrzezy ujety
w Masterplanie zostat wpisany do
Lokalnego Programu Rewitalizacji
Wrocfawia na lata 2016-2018, spo-
tykajac sie z samymi pozytywnymi
glosami w czasie konsultacji spo-
tecznych (przewidywana alokacja
$rodkow wynosi okoto 7 min zf).
Oba projekty zaktadajg stworzenie
warunkéw dla zachowania ciggfo-
§ci przejs¢ i przejazdow rowero-
wych, udostepnienie i podniesie-
nie bezpieczenstwa przestrzeni
publicznej, dostosowanie jej dla
zroznicowanych grup uzytkowni-
kéw. Tym samym zycie wraca nad
Ofawe, a mieszkancy Przedmie-
$cia Ofawskiego wyczekujg etapu
realizacji.

Program ,,Bank Lokali”

Stworzenie tego programu sta-
nowi odpowiedz na zdiagnozowa-
ny stan wykorzystania lokali uzyt-
kowych na Przedmiesciu Otfaw-
skim: szacuje sie, ze okofo 1/3
gminnych zasobow tego rodzaju
jest obecnie niezagospodarowa-
na. Podstawowg barierg dla po-
szukujgcych miejsca na dziafal-
nos$¢ gospodarcza, kulturalng lub
spoteczng jest zly stan techniczny
lokali i dfugotrwate procedury
zwigzane z dostosowaniem ich do
wymogow planowanej dziatalno-
$ci. Aby przyspieszy¢ i usprawnic¢
ten proces, pierwszym etapem
programu nazwanego ,Bankiem
Lokali” objeto 10 pustostanow. Re-
monty bedg miaty minimalny za-
kres — jak wyposazenie w nie-
zbedne instalacje, m.in. odwietle-
nie, ogrzewanie czy sanitariaty —
natomiast aranzacja i wyposaze-
nie bedzie sprawg przysztych na-
jemcow. W ten sposob powstanie
facznie okolo 650 m? przestrzeni
uzytkowej (na ten cel przewiduje
sie alokacje $rodkow w wysokosci
okofo 3 min zf). Celem jest zapro-
szenie na Przedmiescie Otawskie
dziafalnosci odpowiadajgcych lo-
kalnym potrzebom — spotecznie

zaangazowanych organizacji po-
zarzadowych, spotdzielni socjal-
nych, przedsiebiorcow, przedsta-
wicieli kultury i sztuki. Pobudzenie
miejscowe] gospodarki jest jed-
nym z kluczowych celow, jakie
stojg przed rewitalizacjg osiedla,
a pojawiajgcy sie na nim mtodzi
inwestorzy poszukujgcy miejsca
dla swoich dziatalnosci wigzg du-
ze nadzieje z pozytywnymi prze-
mianami i ozywieniem, na ktore
czeka cate Przedmiescie Ofaw-
skie.

Wielofunkcyjne miejsca

aktywnosci

Jednym z gtdéwnych zdiagnozo-
wanych problemow Przedmie$cia
Ofawskiego dotyczacych braku
aktywnos$ci jego mieszkancow
jest niedobdr miejsc dostepnych
dla wszystkich grup spotecznych
osiedla. Mowa o przestrzeni, gdzie
mozliwa bytaby realizacja projek-
tow o charakterze spotecznym,
sformutowanie oferty sfuzgcej sa-
morozwojowi i spedzaniu czasu
wolnego 0s6b w kazdym wieku,
wzmocnienie poczucia identyfika-
cji z miejscem zamieszkania czy
tworzenie sieci sgsiedzkich. Do-
tychczasowe liczne akcje spotecz-
ne, ekologiczne, naukowe i arty-
styczne z dorostymi, studentami,
miodziezg i dzie¢mi, zmierzajace
do wspdinych dziatan na rzecz
wiasnego otoczenia kazdorazowo
spotykaty sie z pozytywnym od-
biorem i aktywnym udziatem
mieszkancow. Takie inicjatywy sg
bardzo potrzebne, a zagwaranto-
wanie przyjaznych, rozpoznawal-
nych przestrzeni dla ich realizacji
nieodzowne.

Do tego rodzaju dziatan prze-
znaczono dwa nieuzytkowane
obecnie kompleksy zabudowy ofi-
cynowej we wnetrzach kwartafo-
wych Przedmiescia Otawskiego.
Sa to historyczne obiekty, dla kto-
rych taka dziatalnos¢ jest szansg
na ,drugie zycie". W rezultacie
oprocz gtownego celu, jakim jest
tworzenie warunkow dla wspotpra-
cy sgsiedzkiej i wszechstronnego
rozwoju lokalnej spotecznosci,
podniesione zostanie bezpieczen-
stwo i jako$¢ przestrzeni podwo-
rek na rewitalizowanym obszarze,
jak rowniez mozliwe bedzie za-
chowanie cennej, przedwojennej
zabudowy. Przewidywana aloka-
cja srodkéw na ten cel wynosi
6 min zi.
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Lokailne Biuro

Rewitalizaciji

i Manager Kwartatu

W listopadzie 2016 roku na
Przedmiesciu Otawskim zostato
uruchomione Lokalne Biuro Rewi-
talizacji — miejsce pracy, spotkan,
doradztwa, dyskusji i wymiany do-
Swiadczen dla wszystkich miesz-
kancow i 0sob zainteresowanych
przemianami, ktore czekajg osie-
dle. W swobodnej atmosferze
mozna tutaj dyskutowa¢ o przy-
sztosci Przedmiescia, poznac pla-
ny rewitalizacji, a ponadto zgtosi¢
pomyst lub problem, pozna¢ moz-
liwosci wigczenia sie w dziatania
na rzecz poprawy otoczenia
mieszkaniowego, skorzystac
z bezptatnego doradztwa czy po
prostu pozna¢ sgsiadow.

W nowo otwartym biurze dziata
tez manager kwartatu — osoba od-
powiedzialna za budowanie sieci
wspoipracy, szczegdtowe rozpo-
znanie tematow zwigzanych z co-
dziennoscig na Przedmiesciu
Otawskim, integracje dziatan po-
szczegolnych podmiotow i 0s6b
obecnych na osiedlu oraz podej-
mowanie rdéznorodnych inicjatyw
na rzecz Przedmiescia. Stata
obecno$¢ operatora rewitalizacji
,na miejscu” — wsrdd ludzi, wyda-
rzen, w zawigzujgcych sie partner-
stwach i projektach — pozwoli by¢
na biezaco blisko osiedla i jego
problemow, jak rowniez szybko re-
agowac na pojawiajgce sie po-
trzeby z pominieciem barier for-
malnych i instytucjonalnych.

Lepsza jako$é zycia

i zamieszkiwania

Opisane projekty sg jednymi ze
sztandarowych dziatan realizowa-
nych obecnie na osiedlu. Wyzwa-

Fot. 8, 9. XIX-wieczne kamienice tworzg wyjatkowy klimat Przedmiescia Otawskiego i sq miejscem zycia dla wiekszosci 24-tysiecznej spotecznosci osiedla

nia, ktore zostaty postawione
przed procesem rewitalizacji
Przedmiescia Otawskiego, ozna-
czajg jednak koniecznos¢ podej-
mowania przedsiewzie¢ z szero-
kiego wachlarza inicjatyw i ela-
stycznego planowania czynnosci
siegajacego wielu lat do przodu.
Nalezg do nich m.in. rozwigzania
innowacyijne na rzecz mieszkalnic-
twa i otoczenia mieszkaniowego,
nad ktorymi w ramach zainicjowa-
nego przez Ministerstwo Rozwoju
programu pt. ,Modelowa Rewitali-
zacja Miast” pracuje przez kolejne
dwa lata Wroctawska Rewitaliza-
cja. Wielkie znaczenie bedzie
miato wigczenie sie do dziatan na
rzecz osiedla mieszkancow, inwe-
storow prywatnych, przedsiebior-
cow, instytuciji kultury i organizaciji
pozarzgdowych. Dopiero rozno-
rodnos$¢ aktywnosci — zarowno
pod katem ich skali, jak i przed-
miotu i zaangazowanych $rodo-
wisk — daje mozliwo$¢ rozwoju
i podniesienia jakosci zycia i za-
mieszkiwania.

Wroctaw moze poszczycié sie
juz pozytywnymi efektami rewitali-
zacji — bowiem obszar rewitaliza-
cji Nadodrze dzieki swojej prze-
mianie zainicjowanej na etapie po-
przedniego okresu programowa-
nia UE stat sie dla wroctawian
symbolem rewitalizacji. Kilkana-
Scie lat intensywnych i wszech-
stronnych staran na rzecz tego
osiedla zaowocowalo widoczng
poprawg na wszystkich ptaszczy-
znach, szczegolnie w dziedzinach
bezposrednio dotyczacych jako-
$ci zycia i pracy. Doswiadczenia te
sg inspirujace, rozbudzajg nadzie-
je i oczekiwania wobec zmian, kto-
re wydajg sie tym bardziej mozliwe
na Przedmiesciu Ofawskim.
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Fot. 5. Mieszkancy niecierpliwie czekajg na realizacje centrow
aktywnosci lokalnej

Fot. 6, 7. Lokalne Biuro Rewitalizacji to miejsce spotkan, wspdtpracy,
doradztwa, dyskusji i wymiany doswiadczen. To réwniez siedziba
managera kwartatu

Wizualizacja CH+ architekci
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