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GERTYFHIKAGJA
A KOSZTY OPERAGYJNE

.Biznes dla klimatu. Koszty operacyjne budynkdw biurowych”

- fo pionierski na skale europejskg raport, pordwnujgcy

eksploatacje budynkdéw certyfikowanych i niecertyfikowanych

na rodzimym rynku oraz prezentujgcy dobre praktyki

przedsiebiorstw zaangazowanych w dziatania na rzecz klimatu.

nalizy  przeprowadzone
przez kluczowych na rynku
nieruchomosci komercyj-
nych w Polsce graczy to
pierwsze i jedyne tego typu badanie.
Oparte zostalo ono o dane pokazujace
zuzycie energii w 48 budynkach biu-
rowych. Czy certyfikacja tych budyn-
kéw wplywa na zmniejszenie kosz-
tow mediéw, ktére zajmuja najwyz-
szg pozycje na wykresach przedsta-
wiajgcych oplaty eksploatacyjne
w biurowcach? Rynek nieruchomosci
wciaz poszukuje mozliwosci obnize-
nia kosztéw, miedzy innymi wlasnie
poprzez certyfikacje budynkéw. Czy
jest to sposdb skuteczny sposéb na re-
dukcje kosztow mediow? To pytanie
przy$wiecalo czlonkom grupy robo-
czej, realizujacej badanie ,Koszty
operacyjne budynkéw biurowych”.

Opis badania

Jednym z wielu zalozen przyje-
tych przed rozpoczeciem pracy byla
konieczno$¢ zachowania anonimo-
woséci budynkéw, z ktérych beda
pochodzity liczby, by tym samym za-
checi¢ wtascicieli i zarzadcéw biu-
rowcéw do dzielenia sie twardymi
danymi dotyczacymi zuzycia me-
diéw. W ramach projektu przeanali-
zowano zuzycie energii elektrycznej,
cieplnej oraz wody w pelnym roku
2014. Préba objeta 26 budynkéw
z certyfikacjami LEED lub BREEAM,
co stanowilo ok. 17,5% wszystkich
certyfikowanych biurowcéw w Pol-
sce w momencie zbierania danych,
oraz 22 biurowce niecertyfikowane.

Samo badanie, jak i jego wyniki,
wzbudzily zainteresowanie eks-

pertéow z szeroko pojetej branzy
nieruchomosci z calej Europy.
— Podstawowe oczekiwania korzy-
sci plynqcych z obnizenia kosztéw
eksploatacyjnych nieruchomosci po-
przez oszczednos¢ mediéw sq bardzo
trudne do wykazania. W rzeczywisto-
sci niektére doniesienia wskazujq, ze
certyfikacja nieruchomosci moze pro-
wadzic¢ do wiekszego zuzycia energii
i wody. Mozliwe jest, ze zachowanie
najemcow i zarzqdcéw budynkéw
ma wiekszy wplyw na zuzycie me-
diéw niz cechy konstrukcyjne danej
nieruchomosci. Dane zgromadzone
do tego projektu wydajq sie potwier-
dzac¢ ten scenariusz — komentuje
wyniki badania niezalezny ekspert —
dr Nikodem Szumito, pracownik na-
ukowy Wydzialu Gospodarki Ziemi
na Uniwersytecie Cambridge.

Kluczowe wnioski

o Certyfikacja zwieksza swiadomosé
zarzadcy, obslugi FM oraz najem-
c6w na temat Swiadomego uzytko-
wania obiektu i optymalizowania
zuzycia mediow.

® Analizy zuzycia medi6éw mogg by¢
wykorzystywane zaréwno do ce-
l6w finansowych, jak i do weryfi-
kacji jakosci pracy danej instalacji
i calego budynku. Warto inwesto-
waé w szczeg6lowe olicznikowa-
nie réznych powierzchni w bu-
dynku, dzieki czemu mozna pre-
cyzyjniej wskazaé¢ obszary do
modernizacji oraz doktadniej okre-
§li¢ czas zwrotu inwestycji.

e Wyzszy komfort uzytkowania bu-
dynku wiaze sie z wiekszym zuzy-
ciem mediéw, dlatego tez wla-

$ciwa optymalizacja zuzycia me-
di6w powinna polega¢ na
eliminowaniu ,,nadkomfortu”, bez
przekraczania dolnej granicy kom-
fortu uzytkownika.

e Obnizenie zuzycia mediéw czesto
nie wymaga duzych inwestycji fi-
nansowych. Mozna je osiagna¢ np.
dzieki wlasciwemu dostosowaniu
czasu pracy urzadzen do harmo-
nogramu pracy klientow.

Zapowiedz kontynuaciji

Czlonkowie grupy badawczej nie
maja watpliwosci co do zasadnosci
kontynuacji badania. — Przeprowa-
dzony pilotaz oraz wyciqgniete wnio-
ski dajq swietne podioze do rozwoju
analizy. Kontynuacja badania jest
uzasadniona tym bardziej, ze wciqz
trwajqcy dynamiczny rozwdj branzy
nieruchomosci, w tym certyfikacji bu-
dynkow, zwieksza mozliwo$¢ dostepu
do wigkszej ilosci danych. Rozbu-
dowanie zastosowanego narzedzia
badawczego zwieckszyloby szanse
na pokazanie pewnych zaleznosci
miedzy budynkami biurowymi a ich
kosztami operacyjnymi. Dla nas,
firmy facility management, szcze-
golnie pomocne byloby zapewnienie
naszym klientom jeszcze wiekszych
oszczednosci mediéw przy zachowa-
niu komfortu uzytkowania budynkow



— dodaje Piotr Strzyzewski, Specjali-
sta ds. Technicznych w SPIE Polska.
W przygotowanie zalozen me-
todologicznych, préby badawczej,
a takze w analize pozyskanych da-
nych zaangazowane byly najwiek-
sze podmioty na rynku nierucho-
moéci biurowych w Polsce: SPIE
Polska (koordynator projektu), Bu-
roHappold Engineering, Colliers In-
ternational, Cushman & Wakefield,
Knight Frank, Narodowa Agencja Po-
szanowania Energii, Savills Property
Management, Skanska Property Po-
land, dziatajace w ramach szerszej
inicjatywy ,Analiza rynku zréwno-
wazonego budownictwa w Polsce”,
prowadzonego przez Construction
Marketing Group. — W 2013 roku
zainicjowaliSmy projekt, ktérego ce-
lem bylo przeprowadzenie badania
percepcji na temat zréownowazonego
budownictwa na rynku polskim. Ba-
danie pozwolito nam zidentyfikowaé
obszary, w ktérych nalezy zwigkszy¢
nacisk na budowanie $wiadomosci
tego, czym w pelni jest zréwnowa-
zone budownictwo i jakie niesie ko-
rzysci spoleczne oraz ekonomiczne.
W 2014 roku rozpoczelismy prace
nad drugq fazq projektu, opartq na
zebraniu danych, ktére pozwolg po-
twierdzi¢ wartos¢ zréwnowazonego
budownictwa w procesie uzytkowa-
nia — méwi o projekcie Katarzyna
Chwalbinfiska-Kusek, =zalozycielka
Construction Marketing Group.

Budowanie swiadomosci

Badanie ,Koszty operacyjne bu-
dynkéw biurowych” po raz pierw-
szy zostalo zaprezentowane podczas
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miedzynarodowej konferencji ,Biz-
nes dla klimatu”, ktéra odbyla sie
w czerwcu 2016 r. w Warszawie, i
zorganizowana zostala w ramach Eu-
ropean Sustainable Week — cyklu wy-
darzen organizowanych przez Agen-
cje Wykonawczg ds. sektora matych
i érednich przedsiebiorstw (EASME)
oraz Dyrekcje Generalng ds. Ener-

Liczba budynkéw o powierzchni

gii, promujacych inicjatywy majace
na celu oszczedno$¢ energetyczng
i dazenie w kierunku wykorzystania
odnawialnych zrédel energii. Celem
wydarzenia byla dyskusja wokét po-
stanowien szczytu klimatycznego
COP21 w Paryzu i o jego wplywie na
$wiat biznesu. — Pionierskie projekty,
takie jak ,,Koszty operacyjne budyn-
kow biurowych”, przyciqgajq uwage
odbiorcéw i sq przykladem zmiany
swiadomosci wiascicieli budynkdw,
najemcoéw, pracownikéw i wszyst-
kich zainteresowanych dzialaniami
biznesu na rzecz poprawy klimatu.
— méwi Aneta Klodas, Dyrektor Za-
rzadzajaca Bluevine Conuslting, or-
ganizator spotkania ,Biznes dla kli-
matu”. — Dlatego wraz z partnerami
konferencji ,Biznes dla klimatu”
i czlonkami grupy Construction
Marketing Group mamy przyjem-
nos¢ przekaza¢ na Panistwa rece

raport prezentujqcy  najlepsze
praktyki na polskim rynku oraz
wyniki  pionierskiego pordwna-

nia zuzycia energii przez budynki
certyfikowane 1 niecertyfikowane
w Polsce — dodaje. =

Raport dostepny na: http://cmgpoland.eu/pl/projekty/,
https://issuu.com/constructionmarketinggroup/docs/biznesdlaklimatu_kosztyoperacyjne _b.





